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Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja Valun -
gradevinskog podrucja naselja (NA 14), zone
ugostiteljsko-turisticke namjene T3 4 i luckog
podrucja luke otvorene za javni promet -
lokalnog znacaja

Predlagac: Gradonacelnik.
Prilozi: Prijedlog odluke, obrazlozenje.

lzvjestitelji: Dubravka Fak, voditeljica Odsjeka za komunalno-stambeni sustav i prostorno
planiranje.
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Na temelju élanka 47. Statuta Grada Cresa (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” br.
29/09, 14/13,5/18, 25/18), Gradonacelnik Grada Cresa donosi sljedeci

ZAKUUCAK

Utvrduje se Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Valun -
gradevinskog podrugja naselja (NA 14), zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3 4 i luckog podrucja luke
otvorene za javni promet — lokalnog znacaja te se Salje Gradskom vijecu na odlucivanje.

Za izvjestiteljicu je odredena Dubravka Fak, voditeljica Odsjeka za komunalno-stambeni sustav i

prostorno planiranje.

P Gradonacelnik

Kristijan Jurjako, stru¢.spec.oec.
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Dostaviti:
1. Gradsko vijece, ovdje.
2. Pismohrana, ovdje.



Na temelju clanaka 86.-89. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17,114/18 i 39/19) i ¢lanka 29. Statuta Grada Cresa (Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije, broj 29/09,14/13, 5/18, 25/18) Gradsko vije¢e Grada Cresa na sjednici odrZanoj dana

(1)

2)

(M

)

2020. godine, donosi

ODLUKU O IZRADI
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Valun

- gradevinskog podrudja naselja (NA 14), zone ugostiteljsko-turisti¢ke namjene T3

i lu¢kog podrudja luke otvorene za javni promet - lokalnog znacaja
- Prijedlog -

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovom Odlukom o izradi Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Valun -
gradevinskog podrucja naselja (NA 14), zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3: i lu¢kog
podrudje luke otvorene za javni promet — lokalnog znacaja (u daljnjem tekstu: Odluka)
odreduje se obveza izrade i donoSenja Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja
Valun- gradevinskog podrudja naselja (NA 14), zone ugostiteljsko-turisti¢ke namjene T34
i luckog podrucdje luke otvorene za javni promet — lokalnog znacaja (u daljnjem tekstu:
Plan).( ,Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije br.28/12)

Odlukom se utvrduje pravna osnova za izradu i donoSenje, razlozi donosenja, obuhvat,
ocjena stanja u obuhvatu, ciljevi i programska polazista, popis potrebnih strategija,
planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima kojima, odnosno u
skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu, nacin pribavljanja struénih 1jegenja, popis
javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu, te drugih
sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi, planirani rok za izradu i
izvori financiranja izrade Plana.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSEN]JE PLANA
Clanak 2.
Pravna osnova za izradu i donosenje ove Odluke temelji se na odredbama ¢lanaka 86.-89.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19), a
postupak izrade i donoSenja Plana temelji se na odredbama ¢lanka 81. - 113. istog Zakona,

Pravna osnova za izradu ove Odluke temelji se takoder i na odredbama &lanka 59, stavak
(3), tocka 6. Odluke o donoSenju II. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja podrudja
Grada Cresa (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj 42/18.).

RAZLOZI DONOSENJA PLANA
Clanak 3.
Razlog za donoSenje Plana je definiranje uvjeta za izgradnju manjeg hotela visoke
kategorije u zapadnom dijelu naselja Valun, na neizgradenom zemljiStu u vlasnistvu
investitora. Vazec¢im planom je predmetno zemljifte u pretenom dijelu planirano za
izgradnju prate¢ih sadrZaja ugostiteljsko turistitke namjene, jer u vrijeme izrade
osnovnog plana, zbog zakonskih odredbi nije bilo mogude, prema programu istog
investitora, planirati ugostiteljsko-turisticki sadrZaj sa smjeStajem. Sukladno vaZedem
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Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18 i 39/19) viSe ne postoje zapreke
da se planira sadrZaj ugostiteljsko turisticke namjene sa smjestajem.

OBUHVAT PLANA
Clanak 4.
Obuhvat Plana ukljucuje prostor povidine oko 3.500 m2, vaZeéim planom planiran za
ugostiteljsko - turisti¢ku namjenu - prateée sadrzaje TP, javno parkiraliSte P4, trafostanicu
TS i dio sabirne ulice naselja SU.

OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 5.
Prostor obuhvata Plana je danas neizgraden, obrastao autohtonim niskim raslinjem i
makijom, smjesten neposredno uz postojeéu asfaltiranu nerazvrstanu cestu u sklopu koje
je dijelom izvedena komunalna infrastruktura vodoopskrbe i elektroopskrbe.

Nakon pojasa uz cestu teren je u izrazitom nagibu prema koritu buji¢nog vodotoka i obali
mora, a razlika u visini iznosi priblizno do 15 m.

Predmetni prostor je pogodan za izgradnju manjeg hotela visoke kategorije, zbog smjestaja
unutar gradevinskog podrudja naselja, iznad postojece Sljuncane plaZe, raspoloZive
neizgradene povrsine zemljista s orijentacijom prema moru i s kvalitetnim vizurama, kao
i zbog smjestaja uz postojecu naseljsku prometnicu.

CILJEVITI PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA
Clanak 6.
(1) Plan se izraduje s ciljem osiguranja planskih uvjeta za izgradnju i uredene prostora
ugostiteljsko-turisticke namjene — hotela, kategoriziranog s 4 zvjezdice ili vise, kapaciteta
do 50 leZajeva.

(2) Za izgradnju hotela je planom potrebno omoguditi:

- gradevnu Cesticu zadovoljavajuce veli¢ine i oblika za smjestaj zgrade hotela, povr$ine
ne manje od priblizno 2.000 m2, zbog ¢ega je ugostiteljsko-turisti¢koj namjeni potrebno
pripojiti i zemljiSte kojeg ¢ine k&. 87/3, 88/4, 88/1, 88/2 i dijelom k.¢. 89 KO. Valun,

- zgradu dovoljne veli¢ine za smjestaj propisanih i dodatnih sadrZaja hotela visoke
kategorije (70 m2 gradevinske bruto povrsine/krevetu) za planirani kapacitet, sve u
skladu vaZecim propisima za kategorizaciju hotela, uz istovremeno uklapanje zgrade
hotela u okolni prostor naselja i topografiju strmog terena, terasastom strukturom ili
sl.,

- suvremeno arhitektonsko oblikovanje gradevine hotela uz koristenje materijala i
graditeljskih elemenata tradicijske arhitekture,

- izvedbu ravnog krova i &etvrte uvudene etaze, koriStenje veéih ostakljenih otvora,
postavu fotonaponskih ¢elija i solarnih kolektora,

- vecuvisinu etaza zbog specifi¢nih tehnickih uvjeta, odnosno najvecéu dopustenu visinu
zgrade do 16 m, a uz prilaznu prometnicu najvise 9 m,



- udaljenost gradevine od granice gradevne destice i udio zelenih povrsina na gradevnoj
Cestici u okviru odredbi za izgradnju u naselju.

(38) Potrebno je iznaci zadovoljavajuée prometno rjesenje uz uvaZavanje potreba vezanih za
izgradnju hotela, osiguranjem okretiSta u sklopu sabirne ulice ili na drugi prihvatljiv
nadin.

(4) Planiranu mreZu za odvodnju sanitarnih voda, drugu komunalnu infrastruktura j
trafostanicu je u okviru zapadnog dijela naselja potrebno uskladiti s izgradnjom hotela.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE
UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA
Clanak 7.

Izrada novih sektorskih planova i studija nije predvidena, veée ¢e se koristiti raspoloziva
dokumentacija prostora koju iz svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim

propisima, te raspoloZiva dokumentacija lokalne samouprave.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 8.
(1) Strucna rjeSenja (izrada elaborata Plana) izradit ¢e struéni izradivad koji ¢e biti odabran za
izradu, a na nacin i po postupku odredenom propisima koji reguliraju to podrugje.

(2) Pribavljanje podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenta provest ¢e Nositelj
izrade Plana putem za to ovlastenih osoba u suradnji sa struénim izradivadem, a sukladno
posebnim zahtjevima koje ¢e dostaviti javnopravna tijela iz svog djelokruga rada.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA, TE DRUGIH SUDIONIKA
KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PLANA

Clanak 9.
(1) Sukladno &lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, potrebno je zatraziti
smjernice/zahtjeve od sljedecih javnopravnih tijela:
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Ulica Republike Austrije 20, Zagreb

- Ministarstvo zastite okolisa i energetike, Radnicka cesta 80, Zagreb

Primorsko - goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Riva 10/1, 51000 Rijeka

- Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Rijeci, UZarska 26, Rijeka

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska, Sektor
upravnih i inspekcijskih poslova, Zrtava fadizma 3,Rijeka,

- Drzavna uprava za zadtitu i spagavanje, PU Rijeka, Riva 10, Rijeka,

-  HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, R.F. Mihanoviéa 9,
10000 Zagreb,

- HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o0., D.P. Elektroprimorje Rijeka, Viktora
Cara Emina 2, Rijeka,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana sa sjedi$tem u
Rijeci, Pure gporera 3, Rijeka,

- JU Zavod za prostorno uredenje PGZ, Splitska 2/1I, Rijeka
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Vodoopskrba i odvodnja Cres LoSinj d.o.o., Turion 20a, Cres,
Komunalne usluge Cres Lo$inj d.o.o. Cres, Turion 20a, Cres,

(2) Ukoliko se, temeljem Zakona o prostornom uredenju ili drugog zakona ili pod zakonskog
akta, u tijeku izrade i donoSenja Plana, pojavi potreba drugih zahtjeva ili posebnih uvjeta
smatrati ¢e se sukladnim ovom élanku Odluke uz posebno obrazloZenje.

(3) Gore navedena tijela i osobe duZni su svoje zahtjeve za izradu Plana dostaviti u roku od
30 dana od zaprimanja Odluke o izradi.

ROK ZA IZRADU PLANA
Clanak 10.

(1) Utvrduju se rokovi trajanja postupka izrade i donoSenja Plana po fazama, kako slijedi:

izrada Nacrta prijedloga Plana za utvrdivanje Prijedloga za javnu raspravu - 45 dana
od dana zaprimanja svih Zahtjeva iz ¢lanka 9. ove Odluke,

izrada Prijedloga Plana za javnu raspravu - 10 dana od utvrdivanja Prijedloga od
strane Gradonacdelnika,

javna rasprava i javni uvid Plana - 15 dana,

izrada IzvjeS¢a o javnoj raspravi - 30 dana od proteka roka za davanje pisanih
prijedloga i primjedbi,

izrada Nacrta kona¢nog prijedloga Plana — 15 dana od pismenog otitovanja
Gradonacelnika o prihvaéanju Izvje$éa o javnoj raspravi, odnosno usuglagenih
rjeSenja na primjedbe i prijedloge iz javne rasprave,

utvrdivanje Kona¢nog prijedloga od strane Gradonadelnika - 10 dana,

Suglasnost Ministarstva (¢lanak 108. ZOPU) - 30 dana,

upucivanje Gradskom vijeéu Grada Cresa na donoSenje Odluke o dono$enju Plana -
10 dana od zaprimanja Suglasnosti.

(2) Ukoliko iz objektivnih razloga dode do pomaka u rokovima, rokovi se pomiéu, ali se ne
mijenja trajanje pojedine faze $to ¢e se smatrati sukladno ovom &lanku Odluke uz posebno
obrazloZenje. Navedenim se ne mogu mijenjati rokovi odredeni Zakonom o prostornom
uredenju.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA
Clanak 11.

Financiranje izrade Plana osigurat ée Investitor — inicijator izrade: Ivan Krivi&i¢, Valun 70,
Valun, sve prema Zakljucku Gradonadelnika a temeljem odredbe ¢lanka 85. Zakona o
prostornom uredenju.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

Nositelj izrade Plana obvezuje se da u roku od najmanje 15 dana od dana objave Odluke:
- sukladno ¢élanku 88. Zakona o prostornom uredenju, obavijesti javnost o izradi,
- dostaviti Odluku javnopravnim tijelima iz &lanka 9. ove Odluke s pozivom na dostavu

zahtjeva za izradu Plana.

Clanak 13.
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(1) Provedba ove Odluke povjerava se nositelju izrade Plana, Upravnom odjelu za proragun
i financije, komunalni sustav i prostorno planiranje Grada Cresa.

(2) Nositelja izrade Plana obvezuje se sukladno &lanku 81. Zakona o prostornom uredeniju,
voditi sluzbenu evidenciju o postupku izrade i donosenja Plana.

Clanak 14.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije”

Klasa: 350-01/16-1/2
Urbroj: 2213/02-01/01-20-__

Cres, __. 2020.
Predsjednik
Gradskog vijeéa
Marcelo Damijanjevié




Obrazloienje

Uz Odluku o izradi I. izmjena i dopuna UPU naselja Valun - gradevinskog podrudja naselja
(NA 14), zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3 4 i lu¢kog podrudja luke otvorene za javni
promet — lokalnog znacaja

Clankom 86. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 153/13, 65/17,
114/18 1 39/19 ) definirano je da izrada, odnosno izmjena i dopuna i zasebno stavljanje van
snage prostornog plana zapocinje na temelju odluke predstavnickog tijela jedinice lokalne

samouprave.

Odluka o izradi prostornog plana ovisno o vrsti prostornog plana i postupka izrade

sadrzi osobito:

- pravnu osnovu za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna i stavljanje van snage,

- razloge dono$enja prostornog plana,

- obuhvat prostornog plana,

- saZetu ocjenu stanja u obuhvatu plana,

- cilieve i programska polazita prostornog plana,

- popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima potrebnih za izradu prostornog plana,

= nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja,

= popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu
prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi
prostornog plana,

" planirani rok za izradu prostornog plana, odnosno njegovih pojedinih faza i rok za
pripremu zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba odredenih posebnim

propisiina,
ako je taj rok, ovisno o sloZenosti pojednih podrucja, duZi od trideset dana,

- izvore financiranja plana,

Odluka o izradi dokumenta prostornog uredenja objavljuje se u slu¥benom glasilu jedinice
lokalne samouprave koja je tu odluku donijela.

Izradu izmjena i dopuna UPU Valun pokrenulo je investitor i vlasnik zemljiSta Krividi¢
Tvan iz Valuna,

Izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja Valun - gradevinskog podrudja naselja
(NA 14), zone ugostiteljsko-turistike namjene T34 i lu¢kog podrudja luke otvorene za javni
promet — lokalnog znataja (,SluZbene novine” Primorsko-goranske Zupanije br.28/12)

pristupa se sa ciliem definiranje uvjeta za izgradnju manjeg hotela visoke kategorije u
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zapadnom dijelu naselja Valun, na neizgradenom zemljiStu u vlasnistvu investitora. Vadedim
planom je predmetno zemljiste u pretenom dijelu planirano za izgradnju prateéih sadrZaja
ugostiteljsko turisticke namjene, jer u vrijeme izrade osnovnog plana, zbog zakonskih odredbi
nije bilo moguce, prema programu istog investitora, planirati ugostiteljsko-turisticki sadrzaj
sa smjestajem. Sukladno vazeéem Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18 i
39/19) viSe ne postoje zapreke da se planira sadrzaj ugostiteljsko turisticke namjene sa

smjeStajem.

Plan se izraduje s ciliem osiguranja planskih uvjeta za izgradnju i uredenje prostora
ugostiteljsko-turisti‘ke namjene — hotela, kategoriziranog s 4 zvjezdice ili vise, kapaciteta do
50 lezajeva.

Ciljeve i programska polazista Plana je mogucée ispuniti izmjenom tekstualnog dijela plana
- Odredbi za provodenje i grafitkog dijela plana.

Plan ce se izradivati na postojecoj katastarsko- topografskoj podlozi u mj. 1:2000.0dlukom
je utvrden popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima koji ¢e sudjelovati u izradi
izmjena i dopuna plana iz podrudja svog djelokruga i kojima ¢e se dostaviti odluka o izradi da
se oituju i dostave podatke i planske smjernice u roku 30 dana.

Odlukom je isto tako definirana procedura dono3enja plana sa rokovima pojednih faza
izrade u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju.

Prije dostave Gradskom vijeéu Grada Cresa na donosenje odluke o izradi [zmjena 1
dopuna UPU Valun zatraZeno je misljenje Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli3a u Rijeci, o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno stratedke
procjene utjecaja na okoli$ Izmjena i dopuna UPU Valun i dopisom Klasa: 351-01/20-04/1, od
27. sijeCnja 2020. godine, dostavljeno je Misljenje da za Izmjene i dopune UPU naselja Valun —
gradevinskog podrudja naselja (NA 14) zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3 4 i luckog
podrudja luke otvorene za javni promet — lokalnog znacdaja ne bi bilo potrebno provesti
postupak ocjene, niti postupak strateske procjene utjecaja na okolis.

U Cresu,veljaca 2020. godine




SELTERRRAREAR RN,

OBUHVAT IZMJENE | DOPUNE PLANA




