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STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.

1. SAZETAK
Zahtjev:

Narugitelj:

Nekretnina:

Svrha procjene:
Dan uvida:
Dan kakvoce:

Dan vrednovanja:

Zadatak:

Procjenitelj:

Koristeni propisi

Rjesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulida 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

Prema pismenom nalogu narucitelja izvr§io sam procjenu trzi$ne vrijednosti zemljista
k.C. 1781/1 k.o. Martincica

Grad Cres, Creskog statuta 15, 51557 Cres

Trzina vrijednost zemljista k.C. 1781/1 k.o. Martin¢ica

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
12.07.2022.
12.07.2022.
12.07.2022.

Zadatak ovog vjestacenja je identifikacija i utvrdivanje gradevinske vrijednosti
nekretnina, te sadadnje trZisne vrijednosti na temelju pregleda, prikupljenih podataka
od narucitelja i prou¢avanja prostorno planske dokumentacije

Mario Hofmann, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Mate Vidulica 13

51550 Mali LoSinj

i izvori podataka:

Prilikom izrade ovog Nalaza i miSljenja koristeni su sljedeci zakoni, propisi i literatura:

Pravilnik
Zakon o

Zakon o
BILTEN
Zakon o
Pravilnik
Zakon o
Zakon o
10. Zakono

©COoONSIORE DN =

o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015

IzraCun povrsine i zapremine zgrad, HNOR U.C2.100

vlasnistvu i drugim stvarim pravima NN 91/96.

standardna kalkulacija radova u visokogradnji izdanje | G H.

procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78//2015)

0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 105/2015)
gradenju

prostornom uredenju, NN 153/13

obveznim odnosima

11. Zakon on zemljiSnim knjigama,
12.  Hrvatska komora, Prodaja nekretnina, Zagreb 1998.god.

13.  Pravilnik
14. PPUGC

o amortizaciji NN 91/94,NN 8/95,NN 10/95, 142/97 godine.
RES

15.  Odluka o komunalnom doprinosu,
16.  Podaci o prometnoj vrijednosti poslovnog prostora ostvareni 2005 i 2007 godine, podaci dobiveni u gruntovnici Mali LoSin;.

17. Podatak

o etalonskoj cijeni gradenja, NN 100/12.

18.  Podaci o stanju i kvaliteti nekretnina dobiveni oCevidom.
19.  Procjene nekretnina iz viastite arhive.
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2. PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1. POLOZAJ NEKRETNINE
LOKACIJA: dio Gestice k.¢. 1781/1 k.o. MartinS¢ica

Prikaz lokacije u odnosu na naselje Zaglav

Prikaz lokacije s ortofoto snimke

TrZiSna vrijednost zemljista k.€. 1781/1 k.o. Martin¢ica
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2.2. KATASTARSKI PLAN
k.C. 1781/1 k.0. Martin3¢ica

ﬁ NESLUZBENA VERZLJA
'REI’UBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MARTINSCICA. 302392
ISPOSTAVA CRES k.&. br.: 1781/1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 01.02.2022

¢.zem. 163/13 k.o. Cres ( k.C. 3487/4 k.0. Cres-grad)

TrZiSna vrijednost zemljista k.€. 1781/1 k.o. Martin¢ica
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2.3. PRIJEDLOG OTKUPA NA 1ZVODU IZ KATASTARSKOG PLANA

/

all 0G 3: Konacéni prijedlog otkupa zemljista na kopiji

katastarskog plana

A ' 1781156
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178457
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2.3. STANJE U ZEMLJISNOJ KNJIZI Z.K.UL. 1613

e NESLUZBENA KOPIJA

|
N

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ

Stanje na dan: 31.01.2022. 23:32 Verificirani ZK uloZak

Katastarska optina: 302392, MARTINSCICA Broj ZK uloska: 1613

Broj zadnjeg dnevnika: Z-40646/2021
Aktivne plombe: Z-32782/2021
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemlji$ta Primjedba
_ (kat. jutro | €hv | m2
Cestice)
1. [17841 |CESTE|ZELENILO 33143
UKUPNO: 33143
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 11/33143

DRAGANIC MIRKO, OIB: 60521171536, ZAGREB, BOZIDARA MAGOVCA 3/4

3. Suvlasnicki dio: 11/33143

DRAGANIC ANKA, OIB: 25325823087, ZAGREB, BOZIDARA MAGOVCA 3/4

4. Suvlasnicki dio: 19/33143

RUDOLF KATICA, OIB: 65146085691, SKOKOV PRILAZ 6, 10000 ZAGREB

9. Suvlasnicki dio: 12/33143

AFGAN KOVACHEVICH BISERKA, OIB: 92312764872, ZAGREB, VODNJANSKA 26
10. Suvlasnicki dio: 9/33143

STEFANAC SPORCIC NEVENKA, OIB: 02467203497, ZAGREB, HORVATOVAC 54
11. Suvlasnicki dio: 19/33143

HABUS VESNA, OIB: 93721898522, ZAGREB, OHRIDSKA 9

12. Suvlasnicki dio: 11/33143

HOLJEVAC BISERKA, OIB: 67696539084, ZAGREB, IVE TIJARDOVICA 26

14. Suvlasnicki dio: 2/33143

CUS STJEPAN, OIB: 17499968582, ZAGREB, NEHAJSKA 67

15. Suvlasnicki dio: 2/33143

CUS RAJKA, OIB: 65404597894, ZAGREB, NEHAJSKA 67

16. Suvlasnicki dio: 14/33143
SIMUNJAK BRANKO, OIB: 19193042022, ZAGREB, MARKUSEVECKA CESTA 96

17. Suvlasnicki dio: 14/33143
SIMUNJAK BRANKA, OIB: 73076464884, ZAGREB, MARKUSEVECKA CESTA 96

ZemljigncknjiZni zvadak {datum i vrijeme izrade) 01.02.2022. 09:17:21 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 302392, MARTINSCICA

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 1613

Rbr. | Sadraj upisa

Primjedba

221. Suvlasnicki dio: 26/33143

ROZIC SABINA, OIB: 58303089988, MALGAJEVA ULICA 2A, 3000 CELJE, SLOVENIJA

222. Suvlasnicki dio: 13/33143

HOSNJAK MASA, OIB: 59782613822, ULICA BERNARDA VUKASA 19, 10000 ZAGREB

223. Suvlasnicki dio: 29755/33143
GRAD CRES

224. Suvlasnicki dio: 3/33143

PLEVCAK JURILJ, OIB: 90318727004, CESTA TONCKE CEC 80, TRBOVLJE, SLOVENIJA

225. Suvlasnicki dio: 3/33143

PLEVCAK JOZEFA, OIB: 49558794886, CESTA TONCKE CEC 80, TRBOVLJE, SLOVENIJA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

1.

1.1 Z-676/91

Na temelju obvezatnog naputka od 24.07.1991.g. k1.15/90 Ur.br.514-05-02/1-91-
5 Ministarstva pravosuda i uprave za imovinsko pravne poslove, Zagreb,
zabiljeZuje se zabrana raspolaganja, opterecenja, (zamjena, darovanja, prijenos
prema koristenju i raspolaganju , davanju u zakup i privremenu uporabu,
osnivanje hipoteke i sl.) nakretninama na teritoriju Republike Hrvatske koje su u
vlasnistvu posjedu, na koristenju ili upravijanju organa i institucija federacije,
republika i pokrajina Kosava i Vojvodine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 31.01.2022.

ZemljincknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.02.2022. 09:17:22
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2.4. OCEVID | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Na temelju oCevida na licu mjesta izvrSenog 12.07.2022.. godine vrSi se procjena vrijednosti nekretnina.
Identifikacijom je za predmetne nekretnine ustanovljeno slijedeée:

Z.K. izvadak: Opéinski sud u Rijeci, Z.K. odjel - Mali LoSin;
Z.K. ulozak: 1613

Katastarska opéina: 302392 Martins¢ica

Katastarska Cestica: k.C. 17811

Vlasnistvo: Vise vlasnika, uvid u z.k.ul.

Teret: Tereta nemal

2.4.1. OPIS LOKACIJE

Cestice koje su predmet procjene nalaze se na otoku Cresu u turistickom naselju Zaglav. Cestice granice s
granicama 1781/58 i 1781/57 k.o. Martingéica. Cestice se nalaze unutar gradevinskog podrugja ugostiteljsko
turisicke namjene naselja Zaglav. Teren na kojem se nalaze Cestice je strm s padom prema moru te je obrasao
makijom.

10
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2.4.2. 1ZVADAK 1Z PPUG CRES ( Nagin i uvjeti gradnje - graficki dio)

TURISTICKO NASELJE
"ZAGLAV"

TrZiSna vrijednost zemljista k.€. 1781/1 k.o. Martin¢ica
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2.4.3. 1ZVADAK IZ UPU CRES (uvjeti i nacin gradnje - graficki dio-tumac planskog znakovlja)

TUMAC ZNAKOVLJA

PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

JIMEY) e lRalme)

(NA) GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
4 ;j ] GRADEVINSKO PODRUGJE UGOSTITELJISKO TURISTICKE NAMJENE
turisticko naseje- T2

AR N

f | NEUREDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA

TrZiSna vrijednost zemljista k.€. 1781/1 k.o. Martin¢ica



STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od naruditelja i podacima prikuplienim
na oéevidu. Izraun se vrsi prema uobi¢ajenim metodama proraduna za potrebe izraéuna vrijednosti nekretnina.
Pri izraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i
ekvivalentni objekt. Procjena je izradena uvidom u vlasnicku dokumentaciju.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene
nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opcéa
gospodarska situacija, trzite kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrugja.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:
- poredbena metoda
- prihodovna metoda

- troSkovna metoda

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojee obiCaje uobiCajenom
poslovnom prometu i drug okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i
provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

13
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POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Za izvodenije poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje se procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljno podudarna podrucja.

3.1. POREDBENA METODA UTVRDIVANJA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA

Pregled procjene trzne vrijednosti nekretnine POREDBENOM METODOM utvrdivanja trzne cijene gradevinskog
zemljista na podrucju Osora i nerezina koristeCi podatke na temelju eNekretnina, a sve sukladno o Zakonu o
procjeni nekretnina i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN105/15).

3.1.1. ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbirka kupoprodajnih cijena dobivena je od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa.
Dobiveni izvadak nalazi se u prilogu ovog elaborata.

Odabrane su nekretnine s podrucja otoka Cresa i LoSinja koje su svojim karakteristikama sli¢ne predmetu procjene.
Nekretnine koje takoder spadaju u lll. kategoriju, namjene T2 i nekretnine Eija je cijena kupoprodaje u skladu s
aktualnom trziSnom cijenom zemljidta na podrucju otoka Cresa i LoSinja.

Nekretnine pod rednim brojem 1. i 2. nisu uzete u obzir jer spadaju u |. kategoriju zemlji$ta i cijena im je znaCajno
niZza od aktualnih cijena te bi se nakon interkvalitativnog izjednaCavanja cijena jo$ dodatno snizila

Nekretnine pod rednim brojem 11. i 12. imaju znacajno niZu cijenu od aktualnih cijena zemljiSta na podrucju otoka
Cresa i LoSinja te bi nakon interkvalitativnog izdjednacavanja, u odnosu na odabrane nekretnine odstupale za vise
od -30%.

14
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PREDMET PROCJENE: k.¢. 1781/1 k.o. Martin§¢ica, kategorija=3, namjena T2
RBR. 3. 4 5. 6. 7. 8. 9. 10.
ID ZKC 30310 30310 30310 30310 30310 30310 30310 30310
K.C. KATASTAR 1503 14911 27811 28612 151/1 28411 27913 2122
K.O. Nerezine Nerezine Sveti Jakov Sveti Jakov Nerezine Sveti Jakov | Sveti Jakakov Nerezine
DATUM SKLAPANJA 20012018, | 28022018 | 28.022018. | 28022018. | 28.022018. | 14.032018. | 1007.2018. | 11.07.2019.
UGOVORA
POVRSINA U PROMETU 16 16,71 16,96 843 16,66 168 16,98 7446
CIJENA [kn] 185649kn | 178126kn | 175500kn | 176541kn | 1.78660kn | 1.77040kn | 1.74450kn | 1.786,30 kn

3.1.2. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U sljedecoj tabeli izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je meduvremensko izjednagenje na temelju hedonisti¢kog indeksa
cijena nekretnina (Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske).

FRADET FROCAIZ = K& 17811 k.o. Marting¢ica, kategorija=3, namjena T2
RBR. 3. 4 5. 6. 7. 8. 9. 10.
ID ZKC 30310 30310 30310 30310 30310 30310 30310 30310
K.C. KATASTAR 15013 14901 278/1 2862 151/1 28411 27913 2122
K.O. Nerezine Nerezine Sveti Jakov Sveti Jakov Nerezine Sveti Jakov Svefi Nerezine

Jakakov

CETUL AL 20012018, | 28022018, | 28022018, | 28.022018. | 28.022018. | 14.032018. | 10.07.2018. | 11.07.2019.
UGOVORA
POVRSINA U PROMETU 16 16,71 16,96 843 16,66 16,8 16,98 7446
CIJENA [kn] 185649kn | 178126kn | 175500kn | 176541kn | 178660kn | 177040kn | 1.74450kn | 178630 kn
HEDONISTICKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 110,54 110,54 110,54 110,54 110,54 110,54 1122 118,05
KUPOPRODAJE
HEDONISTICKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 14728 14728 14728 14728 14728 14728 14728 14728
PROCJENE
MEDUVREMENSKI
NN S ENA 247353kn | 237329kn | 233831kn | 235218kn | 238041kn | 235882kn | 2.289.93kn | 2.228,60 kn
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3.1.3. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Nakon analize pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog,
interkvalitativnog izjednaCavanja i ostalih analiza sukladno opéim vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina i
kakvoéi nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanie tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih

nekretnina
PREDMET PROCJENE: k.€. 1781/1 k.o. Martin§¢ica, kategorija=3, namjena T2
RBR. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
ID ZKC 30310 30310 30310 30310 30310 30310 30310 30310
K.C. KATASTAR 150/3 149/1 278/1 28612 1511 284/1 279/3 2122
K.O. Nerezine Nerezine Sveti Jakov Sveti Jakov Nerezine Sveti Jakov Svefi Nerezine
Jakakov

DATUM SKLAPAN.JA 20012018, | 28022018, | 28022018. | 28.022018. | 28.022018. | 14032018, | 10.07.2018. | 11.07.2019.
UGOVORA
POVRSINA U PROMETU 16 16,71 16,96 8,43 16,66 16,8 16,98 7446
CIJENA [kn] 1.856,49 kn 178126 kn | 1.75500kn | 1.76541kn | 1.786,60 kn 1.770,40 kn 174450 kn | 1.786,30 kn
HEDONISTICKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 110,54 110,54 110,54 110,54 110,54 110,54 112,2 118,05
KUPOPRODAJE
HEDONISTICKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 147,28 147,28 147,28 147,28 147,28 147,28 147,28 147,28
PROCJENE
MEDUVREMENSKI
ZJEDNACENA CLENA 247353 kn 2.37329kn | 2.33831kn | 2.35218kn | 2.380,41kn 2.358,82 kn 2.280,93kn | 2.228,60 kn
NAMJENA T2 T2 T2 T2 T2 T2 T2 T2
KATEGORIJA 3 3 3 3 3 3 3 3
IZJEDNACAVANJE ZBOG 1 1 1 1 1 1 1 1
RAZLIKE U KATEGORWI
KIS / / / / / / / /
IZJEDNACAVANJE ZBOG
RAZLICITIH MOGUCENOSTI / / / / / / / /
GRADNJE
INTERKVALITATIVNO
IEDNACENACIENA 247353 kn 237329kn | 2.33831kn | 2.35218kn | 2.38041kn 2.358,82 kn 2289,93kn | 2.228,60 kn
PROSJECNA CIJENA [kn] 2.349,38 kn

ODSTUPANJE OD
PROSJEKA [%]

5%

1%

0%

0%

1%

0%

-3%

-5%
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STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.

Rjesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulida 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA

koeficijent iskoristivosti predmeta utvrdivaja trZiSne vrijednosti
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PRILOG 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista

Udjel vrijednosti u postotcima

I

100%

11

50 - 80%

I

25 - 60%
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STALNI SUDSKI VJESTAK GRABEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.

Rjesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulida 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

Obzirom da niti jedna nekretnina ne odstupa za +/- 30 %, utvrdena trzigna vrijednost za gradevinsko podrucje na
kojem je planirana izgradnja stambenih zgrada iznosi 2.349,38 kn/m2

JEDINICNA CIJENA UKUPNA CIJENA
NEKRETNINA POVRSINA (m2) (knim2) (kn) UKUPNA CIJENA (€)
Dio k.¢. 1781/1 k.o.
Martinséica 313 2.349,38 735.355,94 97.877,80

Tecaj: 1€=7,513 kn
(HRVATSKA NARODNA BANKA

4. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedene poredbene metode utvrdene su jedniéne cijene

Tecajna lista broj 132 utvrdena na dan 11.07.2022. primjenjuje se od 12.07.2022. )

Procijenjena vrijednost nekretnine k.¢. 1781/1 k.o. Martinééica zaokruzena Je sukladno ¢lanak 68, stavak 5, Zakona
0 procjeni vrijednosti nekretnina: 735.000,00 kn = 97.900,00 €

Danasnja prometna vrijednost gradevinskog zemljista Ill. Kategorije, k.¢. 1781/1
k.o. Martinscica iznosi: 735.000,00 kn =97.900,00 €

Slovima: sedamstotridesetpettisuca kuna

Mali Losinj, 12.07.2022.

lzradio:
Marie Hofmann, dipl.ing.grad.
(riesenje br. 4. SU.-61/2021-6)

A
%=
MAH[O HOFMANN dipling grad. 2

Mate Vidulica 13
Mali Lodinj
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STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.
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FOTODOKUMENTACIJA
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STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.

Riesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulica 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

Izjava o nepristranosti i povijerljivosti

Ja Mario Hofmann, OIB 30455791342 dolje potpisani, potvrdujem kao procijenitel], postupati povjerijivo,
nepristrano i u skladu s nacelom izbjegavanja sukoba interesa, te stoga izjavljujem da éu:

1. Cuvati povjerljivim sve podatke kojima raspolazem;

2. postupati iskljucivo na temelju pravila struke i objektivnih pokazatelja, u skladu s nacionalnim
propisima;

3. djelovati potpuno neovisno, nepristrano i jednako prema svim projektnim prijedlozima u postupku
odabira, bez ikakvih vanjskih utjecaja;

U sluCaju nastanka okolnosti koje narusavaju ili bi mogle narusiti moju objektivnost i nepristranost il
ugroziti nacelo izbjegavanja sukoba interesa, osobno éu zatraziti izuzeée, ili ée me se odlukom nadleznog
tijela izuzeti.

Pod materijalnom i kaznenom odgovornoééu potvrdujem sve navedeno te da sam svjestan da ¢ée se
u sluéaju davanja laZne izjave i/ili laZnih podataka primijeniti za to propisane kazne i sankcije.

U Malom LoSinju, dana 12. srpnja 2022.

35 Mate Vidulica 13
_?‘\n Mati Lodinj
%
,f

@ ¥
s 2
Puke | prOSS
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STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.

Rjesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulica 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fadizma 7
~ Broj: 4 Su-61/2021-6
Bl Rijeka, 28. veljage 2021.
Rijeka,

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi ¢lanka 126, stavak
4™¥2Kona o sudovima (,Narodne novine* broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (.,Narodne novine* broj 38/14. 123/15,
29/16 1 61/19) donosi

RJESENJE

MARIO HOFMANN, dipling.grad. iz Malog Losinja, Mate Viduli¢a 13, OIB:
30455791342, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom iz podru¢ja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina. na vrijeme od 4 (&etiri) godine, za podrugje iupu\ijskog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Mario Hofmann radi ponovnog imenovanja
stalnim sudskim vjestakom iz podrudja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina te je uz
molbu priloZio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Mario Hofmann imenovan stalnim sudskim vjeStakom iz podruéja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina rjedenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-73/2017 od 27. veljage 2017,
godine, da je dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi kazneni postupak. potvrdu o
zdravstvenoj sposobnosti, potvrde o struénom usavrSavanju u prethodnom razdoblju
imenovanja. popis viestadenja iz prethodnog razdoblja te dokaz da nije pravomoéno osuden za
kazneno djelo koje Cini zapreku za prijam u drzavnu sluzbu. Takoder je utvrdeno da isti ima
zakljuen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjedtaka.

Budui i nadalje postoji potreba za swlmm sudskim vjeStakom navedene struke,
valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rjedenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba u roku od 15 dana od/ dana dostave rjeSenja. a
o istoj odluéuje Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske. Zalba se podnosi
predsjedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike riesenja.

__DOSTAVITI:

1. ) Mariu Hofmannu iz Malog LoSinja, Mate Viduli¢a 13 (e-mail: marihofmannl@gmail.com)
2. Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske

3. Opé¢inskom sudu u Rijeci i Crikvenici

TrZiSna vrijednost zemljista k.€. 1781/1 k.o. Martin¢ica
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

v

>

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

MARIO HOFMANN (30455791342)

ZatraZio/la

30310

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , CRES , CRES , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.C. 2854/15,2854/2 2854/15,2854/2 150/3 149/1 278/1 286/2
<
o
=
< | DRAGOZETICI,DR DRAGOZETICI,DR
K.O. ,' ,'
6 2 AGOZETIC! AGOZETIC) NEREZINE NEREZINE SVETI JAKOV SVETI JAKOV
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 4697 4697 462 1003 2867 759
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 284 192 16 16,71 16,96 8,43
PROMETU (m?) ' ¢ g
. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 2854/2 2854/15 150/3 149/1 278/1 286/2
2
a
R
g
11 K.O. DRAGOZETICI DRAGOZETICI NEREZINE NEREZINE SVETI JAKOV SVETI JAKOV
12 NAMJENA T2 T2 T2 T2 T2 T2
KATEGORIA
13 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA
ZEMUISTA
=
= Ki max 0,30 0,80
Y=
14 (857
g8
Kin max
%5
15 CUENA PO m? 922,02 833,44 1.856,49 1.781,26 1.755,00 1.765,41
POVRSINE (KN/m?) ’ g o e e S
16 CIUENA PO m? 123,24 111,40 250,00 239,38 235,85 237,25
POVRSINE (EUR/m?) ¢ g ' ’ , ’
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANIA 07.07.2021 07.07.2021 29.01.2018 28.02.2018 28.02.2018 28.02.2018
R .07. .07. .01. .02. .02. .02.
o TG G POROZINA - POROZINA - NEREZINE - NEREZINE - NEREZINE - NEREZINE -
TURISTICKO TURISTICKO IZGRADENO IZGRADENO IZGRADENO IZGRADENO
0 AT P oD AT A PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

l1od4



R.BR.

1 NECELLE 7 8 9 10 11 12

2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP

3 ADRESA , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , CRES GRABAR 50, CRES

4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz

5 K.C. 151/1 284/1 279/3 2122 1781/1 4655/40

<
9
2
x
6 K.0. g NEREZINE SVETI JAKOV SVETI JAKOV NEREZINE MARTINSCICA CRES
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 550 773 1563 1820 331,43 62
ZK.UL. (m?) g
8 POVRSINA U 16,66 16,80 16,98 74,46 12 62
PROMETU (m?) g g ¢ g

. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU

10 K.€ 151/1 284/1 279/3 2122 1781/1 4020/3

g
2
s

11 K.O. NEREZINE SVETI JAKOV SVETI JAKOV NEREZINE MARTINSCICA CRES-GRAD

12 NAMIJENA T2 T2 T2 T2 T2 T2

13 KATEGORLIA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA

ZEMUISTA : ’ ’ : ’
=
E o f
K
E‘ g I max
14 |85
g8
Kin max
* &

15 CUENA PO m? 1.786,60 1.770,40 1.744,50 1.786,30 416,67 741,08
POVRSINE (KN/m?) i O B i 4 ’

16 CIUENA PO m? 240,10 238,09 235,57 241,74 56,46 100,00
POVRSINE (EUR/m?) ’ , , ’ 4 ’
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE

PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANIA 28.02.2018 14.03.2018 10.07.2018 11.07.2019 18.06.2018 06.02.2019
VESEA .02. .03. .07. .07. .06. .02.
NEREZINE - NEREZINE - NEREZINE - NEREZINE - « CRES -
CJENOVNI BLOK - 9
£ IZGRADENO IZGRADENO IZGRADENO IZGRADENO CRES - SUMSKO TURISTIEKO 7
0 ST FEATAE, PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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Napomene:

w
=
g g
o {5 K.€ NAPOMENA
@ $
w
2
k.g. 2854/2 .
! k.0. DRAGOZETICI CL22
k.g. 2854/15
2 k.0. DRAGOZETICI CL22
k.&. 150/3 .
i k.0. NEREZINE CL114
k.&. 149/1 .
¢ k.0. NEREZINE CL114
k.&.278/1 .
> k.0. SVETI JAKOV CL114
k.g. 286/2 .
° k.0. SVETI JAKOV CL114
k.& 151/1 .
7 k.0. NEREZINE CL114
k.g. 284/1 .
8 k.0. SVETI JAKOV CL114
k.&.279/3 .
° k.0. SVETI JAKOV CL114
k.g. 2122 .
10 k.o. NEREZINE CL114
k.& 1781/1 .
u k.0. MARTINSCICA CL.277
" k.&. 4020/3 ODLUKA O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES-GRADEVINSKIH PODRUCIA NASEALJANA 7 |
k.0. CRES-GRAD POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA, CL. 19. BEZ MOGUCNOSTI GRADNJE

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na k.¢. 1781/1 k.o. MARTINSCICA, CRES.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku MIHOLASCICA-TURISTICKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21-11/373

URBROJ: 2170/1-03-01/20-22-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAS

RIJEKA, 31.1.2022.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuc¢a, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiSte, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena -
pretezito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, $ - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 53 - $uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljite, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i druStvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
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povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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