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Prijedlog Odluke o izmjeni Odluke o sklapanju ugovora o otkupu nekretnine za potrebe
izgradnje javne prometnice PL5 u Martiniéici od 17. lipnja 2020. godine

I. Pravna osnova za dono3enje predlozene Odluke

Pravna osnova za dono$enje ove odluke proizlazi iz ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i
podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 19/13. - protiiceni tekst), ¢lanka 33. Odluke o
gospodarenju nekretnina (SN PGZ 38/18.) i &lanka 29. Statuta Grada Cresa (SluZbene novine
PGZ broj 29/09, 14/13, 5/18 i 25/18, 22/20, 8/21).

Il. Ocjena stanja i obrazloZenje Odluke

Sukladno Urbanistickom planu uredenja naselja Martiniéica ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije, 19/10.), Grad Cres je dana 24. studenoga 2017. godine
ishodio lokacijsku dozvola, KLASA: UP/1-350-05/17-04/1, URBROJ: 2170/1-03-05/5-17-7,7
pravomocna dana 11. prosinca 2017. godine, u svrhu izgradnje javne prometnice PL5 s
pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom u naselju Martinséica kojom su obuhvaéeni
dijelovi nekretnina zemljidnoknjiznih oznaka: & zem. 2219/2, 2220, 2229/23, 2310/22,
2310/23, 2310/36, 2310/37, 2315/30 i 2315/31, k.o. Martiniéica.

Preduvjet za izgradnju navedene prometnice je uredenje vlasni¢kih odnosa na
planiranom zahvatu tako da Grad Cres otkupi zemlji$te izravno od vlasnika sklapanjem
kupoprodajnog ugovora, a ukoliko se stranke ne sloe s procjenom zemljista Grad Cres ée
pred nadleznim uredom dravne uprave pokrenuti postupak potpunog izvlastenja nekretnina
nastalih provedbom parcelacijskog elaborata broj 50/18 koga je izradio Geo-Teo d.o.0. Cres.

Procjembenim elaboratom broj 17-05/19 koji je u svibnju 2019. godine izradila stalna
sudska vjestakinja u gradevinarstvu Jasminka Lilic, dipl. ing. grad. iz Rijeke, Svalbina 7, u
svrhu otkupa zemlji$ta, za nekretninu zemljiSnoknjizne oznake & zem. 2310/22 - %uma
ukupne povrsine 518 m?, k.o. Martinscica, na kojoj je u 1565/2839 dijela uknjizeno pravo
vlasniStva u korist Kugi¢ Stelija iz Martiniéice kbr. 15, utvrdena je naknada u visini od
278.785,96 kn.

Gradsko vijeée je na sjednici odrzanoj 17. lipnja 2020. godine usvojilo Odluku o
sklapanju ugovora o otkupu nekretnine za potrebe izgradnje javne prometnice PL5 u



Martin3¢ici uz uvjet da se prije sklapanje ugovora o otkupu nekretnine, pribavi olitovanje
Procijeniteljskog povjerenstva PGZ na Procjembeni elaborat koji je izradila sudska vjeStakinja
Jasminka Lilié.

Nakon $to je predmetni nalaz upucen na Procijeniteljsko povjerenstvo, sudska
vjeStakinja pozvana je na ispravak, odnosno dopunu nalaza zbog ¢ega je u odnosu na
suvlasnicki dio Stelija Kuéica, Dopunom El. broj 24-02/21 od 24. veljate 2021. godine
utvrdena vrijednost predmetnog dijela nekretnine u iznosu od 197.439,12 kn.

Prema vjeStatkom nalazu broj: 199/2018 od 20. prosinca 2018. godine, koga je
izradio Sa3a Grgantov, dipl. ing. agr., stalni sudski vjestak za podrucje poljoprivrede iz Krka,
Paska 13, procijenjeni su nasadi na prethodno opisanoj nekretnini u ukupnom iznosu od
3.246,47 kn tako da Kugi¢ Steliju pripada naknada u iznosu od 1.244,47 kn.

Sukladno odredbi ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi,
a s obzirom na utvrdenu vrijednost naprijed navedenog dijela nekretnine, o otudenju iste
odlu€uje predstavnicko tijelo.

Slijedom navedenoga predlaZe se Gradskom vijecu Grada Cresa donoZenje odluke o
izmjeni Odluke od 17. lipnja 2020. na nacin da se odobri sklapanje ugovora o otkupu
1565/2839 dijela & zem. 2310/22, k.o. Martinscica, u ispravljenom ukupnom iznosu od
198.683,59 kn.

lil. Potrebna sredstva
Za provodenje predloZene odluke osigurana su financijska sredstva.

GRADONACELNIK
Marin Gregorovi¢, mag. pol.



IV. Tekst prijedloga Odluke

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17), ¢&lanka 33. Odluke o gospodarenju nekretnina (SN PGZ 38/18.) i tlanka 29. Statuta
Grada Cresa (SN PGZ br. 29/09, 14/13, 05/18, 25/18, 22/20, 8/21), Gradsko vije¢e Grada
Cresa na sjednici odrzanoj dana 2021. godine, donijelo je

Odluku
o izmjeni Odluke o sklapanju ugovora o otkupu dijela nekretnine za potrebe javne
prometnice PL5 u Martingéici

Clanak 1.

U Odluci o sklapanju ugovora o otkupu dijela nekretnine za potrebe javne prometnice
PL5 u Martind¢ici, KLASA:947-02/18-1/21; URBROJ:2213/02-01-20-90 od 17. lipnja 2020.,
mijenja se ¢lanak 1 i glasi:

»Grad Cres sklopit ¢e kupoprodajni ugovor s Kuci¢ Stelijom iz Martiniéice kbr. 15, u
1565/2839 dijela uknjizenim vlasnikom & zem. 2310/22 - 3uma ukupne povrsine 518 m> k.o.
Martinscica, po kupoprodajnoj cijeni utvrdenoj prema procjembenom elaboratu broj: 24-
02/24 koji je 24. veljate 2021. godine izradila stalna sudska vjeStakinja u gradevinarstvu
Jasminka Lili¢, dipl. ing. grad. iz Rijeke, Svalbina 7, i viestatkom nalazu broj: 199/2018 od 20.
prosinca 2018. godine, koji je izradio Saga Grgantov, dipl. ing. agr., stalni sudski vjestak za
podrucje poljoprivrede iz Krka, Pagka 13, u ukupnom iznosu od 198.683,59 kn.“

Clanak 2.
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 947-02/18-1/21
URBROJ: 2213/02-01-21-103
Cresu, 2021. godine

GRAD CRES
GRADSKO VHECE

Predsjednica
Natalija Mareli¢ Tumaliuan



STALNI SUDSKI VJESTAK U GRAPEVINARSTVU | PROCJENITELJ JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIEKA OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

NEKRETNINA ZEMLJISTE
LOKACIJA MARTINSCICA
NARUCITELJ URED DRZAVNE UPRAVE U PRIMORSKO - GORANSKOJ
ZUPANUI
SLUZBA ZA IMOVINSKO - PRAVNE POSLOVE
ISPOSTAVA MALI LOSINJ
KLASA : UP/l -943-04/18-01/584, URBROJ : 2170-11-02/5-18-3
ELABORAT PROCJEMBENI ELABORAT - OSIGURANJE DOKAZA U
SVRHU POTPUNOG [ZVLASTENJA - JAVNA PROMETNICA
PL5 SA PRIPADAJUCOM KOMU!\[ALNOM
INFRASTRUKTUROM - MARTINSCICA
EL. BROJ. 17-05/2019
k.6. 2310/22 k.o. Martin§¢ica - DOPUNA 24.02.2021.
Elbroj : 24-02/21
Datum : 24.veljace 2021.
{zradila : Jasminka Lili¢ d.i.g.
PROCIJENJENA
VRIJEDNOST 358.165,92 kn
SVRHA
PROCJENE OSIGURANJE DOKAZA
Ovaj elaborat se sastoji od ukupno 59 stranica s prilozima.
Elaborat je izraden u pet ovjerena primjerka.
SADRZAJ:
DS
* RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vijestaka gradi I;ske struke,
procjene vrijednosti nekretnina / 5 JASMIN

(o Liic
2 SVALBINAJ
VL RIJEKA
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STALNI SUDSKI VJESTAK U GRAPEVINARSTVU | PROCJENITELY JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RUEKA  OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

1. OPCE INFORMACIJE

Rjesenjem Ureda drzavne uprave u Primorsko - goranskoj Zupaniji, Sluzba za imovinsko
- pravne poslove , Ispostava Mali LoSinj, odredeno_je izvodenje osiguranja dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnine oznake & zem. 2310/22 k.o. Marting¢ica u svrhu
pokretanja postupak potpunog izvlastenja radi izgradnje javne prometnice PL5 s
pripadajucom komunalnom infrastrukturom u naselju Martinscica , prema pravomo¢noj
lokacijskoj dozvoli izdanoj od strane Primorsko - goranske Zupanije , Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliga . Ispostava Mali Losinj , Klasa: UP/I-
350-05/17-04/1; Urbroj . 2170/1-03-05/5-17-7- od 24.studenog 2017. godine .

Zadatak vjestaka je utvrditi trzignu vrijednost predmetnih nekretnina kao i vrijednost

eventuaino zate€enih gradevinskih objekata na nekretninama.

Dopuna je izradena shodno Misljenju procjeniteljskog povjerenstva Klasa : 940-01/20-
12/130 od 09.studenom 2020. godine -

Od Primorsko - goranske Zupanije , Upravnog odjela za prostorno uredenje , graditeljstvo
i zastitu okoliSa zatraZen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 23758.

1.1. Podaci o predmetu procjene

* Predmet procjene . ZEMLJISTE
* Adresa nekretnine : MARTINSCICA

* Podaci iz zemljisne knjige :
Opcinski sud u Rijeci
Zemljisnoknjizni odjel Mali Loginj
k.o. MARTINSCICA , z.k.ul. 1727

k.C. 2310/22 Suma Jakov&ié povrine 518 m2

Vlasnici :

Plavi Martin d.0.0. Cres u 671/2839 dijela
Kucic Stelio u 1565/2839 dijela

Richter Antonija u 498/2839 dijela
Richter Antonija u 105/2839 dijela

Podaci o oéevidu

* Datum procjene vrijednosti 24.02.2021..

¢ Dan procjene kvalitete prema ¢&l. 4, st. 43 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina

* Dan ocevida 04.12.2018.

* Opseg obilaska: Sire podrugje

* . Na oCevidu koriStena dokumentacija:  viasni¢ka dokumentacija,
posjedovni list, izvod iz
katastarskog plana

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BRQJ:24-02/2021
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STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU | PROCJENITELJ JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984  telffax 051 42 29 06 Mb 038 329 061

5. ZAKLJUCAK

Prometna — trZziSna vrijednost nekretnina , odnosno naknada za potpuno izviastene
nekretnine koja se sastoji od naknade za gubitak prava, naknade za posljedicne dobitke

i naknade za posljedi¢ne gubitke utvrduje se za k.€. 2310/22 k.o. Martinséica :

E lavi Martin _| 671/2839 12243 60144 | 8465281
2. Kudi¢ Stelio 1565/2839 285,55 691,44 197.439,12
3. Richter Antonija | 498/2839 90,86 691,44 62.827,27
4. Richter Antonija | 105/2839 19,16 691,44 13.246,71
) 518,00 m2 358.165,92
NAKNADA ZA POSLIEDICNE GUBITKE 0.00
NAKNADA ZA POSLIEDICNE DOBITKE . 0:00
IZNOS NAKNADE ZA 1ZVLASTENU NEKRETNINU 358.165,92
1IZNOS NAKNADE ZA 1IZVLASTENU NEKRETNINU
PLAVI MARTIN 671/2839 DUELA 84.652,81 kn
KUCIC STELIO 1565/2839 DIIELA 197.439,12 kn
RICHTER ANTONUA 498/2839 DUELA 62.827,27 kn
RICHTER ANTONUA 105/2839 DUELA 13.246,71 kn

Napomena : utvrdena vrijednost je prema izvatku ID 23758.

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog
prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog ogloSavanja, pri éemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze

bilo koje strane. Obralun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN
115/16 ).

1 EUR : 7,574064 na dan 24.02.2021.
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Rijeka, 24.02.2021. lzradila: Jasminka Yilc, dl%‘k‘ﬂ
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N
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Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17), &lanka 33. Odluke o gospodarenju nekretnina (SN PGZ 38/18.) i
¢lanka 29. Statuta Grada Cresa (SN PGZ br. 29/09, 14/13, 05/18 i 25/18), Gradsko
vije¢e Grada Cresa na sjednici odrZanoj dana 17. lipnja 2020. godine, donijelo je

Odluku
o sklapanju ugovora o otkupu dijela nekretnine za potrebe javne prometnice
PL5 u Martinséici

Clanak 1.

Grad Cres sklopit ¢e kupoprodajni ugovor s Kugié Stelijom iz Martindéice kbr.
15, u 1565/2839 dijela uknjizenim vlasnikom & zem. 2310/22 - Suma ukupne
povr§ine 518 m? k.o. Martinscica, po kupoprodajnoj cijeni utvrdenoj prema
procjembenom elaboratu broj: 17-05/19 koji je u svibnju 2019. godine izradila stalna
sudska vjestakinja u gradevinarstvu Jasminka Lili¢, dipl. ing. grad. iz Rijeke, Svalbina
7, i vieStackom nalazu broj: 199/2018 od 20. prosinca 2018. godine, koji je izradio
Sasa Grgantov, dipl. ing. agr., stalni sudski vjestak za podrucje poljoprivrede iz Krka,
Paska 13, u ukupnom iznosu od 280.030,43 kn.

Clanak 2.

Ovla$¢uje se gradonadelnik Grada Cresa za potpisivanje kupoprodajnog
ugovora.

Clanak 3.

Ovaj Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

KLASA: 947-02/18-1/21
URBROJ: 2213/02-01-20-90
Cres, 17. lipnja 2020. godine

GRAD CRES
GRADSKO VIJECE

Predsjednik
Marcelo Damijanjevic¢



