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1. SAZETAK

Zahtjev: Prema pismenom nalogu narucitelja izvr§io sam procjenu trzidne vrijednosti rusevine i
zemljista na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli

Narugcitelj: Grad Cres,
Creskog statuta 15, 51557 Cres
OIB: 88617357699

Nekretnina: zgrada i zemljiste

Svrha procjene: Kupoprodaja nekretnine

Dan uvida: 03.06.2022.

Dan kakvoce: 06.09.2023.

Dan vrednovanja: 06.09.2023.

Zadatak: Zadatak ovog vjestacenja je identifikacija i utvrdivanje gradevinske vrijednosti
nekretnina, te sadasnje trZisne vrijednosti na temelju pregleda, prikupljenih podataka
od narucitelja i prou¢avanja prostorno planske dokumentacije

Procjenitelj: Mario Hofmann, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Mate Vidulica 13
51550 Mali LoSinj

Koristeni propisi i izvori podataka:

Prilikom izrade ovog Nalaza i misljenja koriSteni su sliedeci zakoni, propisi i literatura:

©COoONSOR W=

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015

IzraGun povrsine i zapremine zgrad, HNOR U.C2.100

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96.

BILTEN standardna kalkulacija radova u visokogradnji izdanje | G H.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78//2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 105/2015)
Zakon o gradenju

Zakon o prostomom uredenju, NN 153/13

Zakon o obveznim odnosima

Zakon on zemljiSnim knjigama,

Hrvatska komora, Prodaja nekretnina, Zagreb 1998.god.

Pravilnik o amortizaciji NN 91/94,NN 8/95,NN 10/95, 142/97 godine.

Vazeci urbanisticko-gradevihski propisi i normativi Republike Hrvatske

PPUG CRES-4.1. GRADEVINSKA PODRUCJA- II. IZMJENA | DOPUNA PLANA
Odluka 0 komunalnom doprinosu,

Podaci o prometnoj vrijednosti poslovnog prostora ostvareni 2005 i 2007 godine, podaci dobiveni u gruntovnici Mali LoSinj.
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, NN 100/12.

Podaci o stanju i kvaliteti nekretnina dobiveni ocevidom.

Procjene nekretnina iz viastite arhive.
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2. PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1. POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA: otok Cres, Rosuja

Prikaz lokacije u odnosu na otok Cres

Prikaz lokacije s ortofoto snimke
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2.2. KATASTARSKI PLAN

C.zgr. 167/4 k.0. Beli

E NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Keo. BELL 302317
ISPOSTAVA CRES k& br; 1674

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myenilo ispisa 1: 500
Izvorno myerilo plana 1:2880

Darum 1spisa: 26.05.2022
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C.zgr. 167/5 k.0. Beli

E NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Keo. BELL 302317
ISPOSTAVA CRES & br: *167/3

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjenlo ispisa 1: 500
Izvorno myjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 26.05.2022
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2.3. STANJE U ZEMLJISNOJ KNJIZI

i

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ
Stanje na dan: 25.05.2022. 23:18

Katastarska opcina: 302317, BELI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2322/2014
Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulosSka: 1497

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. Zemipsty Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 167/3 STALA I DVOR Pripis iz uloSka
ZGR
2. 16714 KUCA ZA STANOVANJE Pripis iz uloska
ZGR
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki die: 11
GRAD CRES, OIB: 88617357699
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 25.05.2022.

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na ¢.zgr.
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REPUBLIKA HRYATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci p
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ
Stanje na dan: 25.05.2022. 23:18

Katastarska opéina: 302317, BELI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2324/2014
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 997

A
Posjedovnica
PRYVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, [Zemiiista Oznaka zemljista Primjedba
. [k‘ft- jutro | c¢hv m2
cestice)
1. 16715 KUCA ZA STANOVANJE
ZGR
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki die: 1/1
GRAD CRES, OIB: 88617357699
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.05.2022.
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2.4. OCEVID | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Na temelju o¢evida na licu mjesta izvrSenog 03.06.2022. godine vr3i se procjena vrijednosti nekretnina.
Identifikacijom je za predmetne nekretnine ustanovljeno slijedece:

Z.K. izvadak: Op¢inski sud u Rijeci, Z.K. odjel - Cres
Z.K. ulozak: 14971997

Katastarska op¢ina: 302317 Cres

Cestica zgrade: 8.zgr. 167/4 i &.zgr 167/5 k.o. Beli
Vlasnistvo: Grad Cres 1/1

Teret: Tereta ima

2.4.1. OPIS LOKACIJE

Lokacija predmeta procjene nalazi se na sjevernom dijelu otoka Cresa, naziv lokacije Rosuja, katastarska opé¢ina
Beli. Postoje¢e zgrade zidane kamenom na tradicionalni nacin s vezivom od zemlje su potpuno dotrajale i obrasle
hederom. Zidovi su neupotrebljivi jer su potpuno dotrajali te se ne uzimaju u vrijednost procjene. Zgrade su upisane
i na istoj Cestici moguce je izgraditi zamjenske zgrade u postojecem volumenu. Do lokacije vodi loSe uvaljani kolni
pristup. Uvidom u PPUG grada Cresa Cestice spadaju u zonu namjene P$-ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste. Cestice spadaju u |. kategoriju zemljista obzirom da su zgradne &estice. Postojeéi zidovi su neupotrebljivi
jer ih je brsljan potpuno unistio.

Povrsine Cestica

09 Posjedovnica & Upisane osobe 09 Posjedovnica da Upisane osobe
Broj kat. &es, *167/4 Broj kat. ces. *167/5
|
Katastarska opcina 302317 BELI Katastarska opcina 302317 BELI
|
|
Adresa ROSUJA Adresa ROSUJA
Povrsina (m2) 240 Povtsina (m2) 190
Posjedovni list 338 Posjedovni list 308
Broj detaljinog li .
B defafjricg live S Broj detaljnog lista 13
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2.4.2. 1ZVADAK IZ PPUG GRADA CRESA II. IZMJENE | DOPUNE (na€in i uvjeti gradnje - graficki dio)
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2.4.3. 1ZVADAK IZ PPUG GRADA CRESA II. IZMJENE | DOPUNE (na€in i uvjeti gradnje - graficki dio-tumac
planskog znakovlja)

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

| Fa’} OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

+ |

'

Sumske p:méine
) g GOSPODARSKE SUME

K o —
\ —

. —

820 ZASTITNE SUME

8 SUME POSEBNE NAMJENE
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine vri se prema dokumentaciji dobivenoj od naruitelja i podacima prikuplienim
na oéevidu. Izraun se vrSi prema uobiéajenim metodama proraduna za potrebe izraduna vrijednosti nekretnina.
Pri izraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutaénim trZisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i
ekvivalentni objekt. Procjena je izradena uvidom u vlasnicku dokumentaciju.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvacéaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanie cijene
nekretnine na dan vrednovanja, pri uobitajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao $to su opca
gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrudja.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:
- poredbena metoda
- prihodovna metoda

- troSkovna metoda

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obi¢aje u obi¢ajenom
poslovnom prometu i drug okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduije iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koridtena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnhovna, a ostale metode sluze za potporu i
provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

12
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3.1. POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirmih mjesta i poslovnih
prostora.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Za izvodenije poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje se prcjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljno podudarna podrucja.

3.1.1. POREDBENA METODA UTVRBIVANJA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA ISPOD
ZGRADE-GRADPEVINSKO ZEMLJISTE

Pregled procjene trzne vrijednosti nekrethnine POREDBENOM METODOM utvrdivanja trzne cijene gradevinskog
zemljista na podruéju Grada Cresa koriste¢i podatke dobivene iz baze podataka Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije , a sve sukladno o Zakonu o procjeni
nekretnina i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN105/15).

ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbirka kupoprodajnih cijena preuzeta je iz baze podataka Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije.

Izvadak se nalazi u privitku.

Odabrane su nekretnine iz izvatka 31835. Nekretnina oznacena rednim brojem 2. nije uzeta u obzir jer je starija od
Cetiri godine.Nekretnine pod rednim brojem 4., 6., i 7. nisu uzete u obzir jer imaju cijenu znaéajno viSu u odnosu na
onu koju bi trebala postici estica koja je predmet procjene, a do koje nije izgradena nikakva infrastruktura.
Nekretnine pod rednim brojem 9. i 10. nisu uzete u obzir jer bi do$lo do odstupanja vec¢ih od -30%.

PREDMET PROCJENE: 1. KATEGORIJA, KIS=1,0
R.BR. 1. 3. 5. 7.
ID IZVATKA 31835 31835 31835 31835
K.C. 4046/5 3811/6, 3819/6 1608 3038/2
K.O. Cres-grad Cres-grad Cres-grad Cres-grad
DATUM SKLAPANJA
UGOVORA 17.12.2020. 08.11.2019. 04.09.2020. 31.12.2020.
POVRSINA U PROMETU 2922 10 72 56
CIJENA [kn] 127,93 € 89,16 € 150,23 € 159.21 €

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U slijedecoj tabeli izvrSena je je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je meduvremensko izjednagenje na temelju hedonisti¢kog indeksa
cijena nekretnina (Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske).

PREDMET PROCJENE: /. KATEGORIA KIS=110
RBR. 1. 3 5. 7
ID IZVATKA 31835 31835 31835 31835
KC. 4046/5 3811/6, 3819/6 1608 303812
K.O. Cres-grad Cres-grad Cres-grad Cres-grad
DATUM SKLAPANJA
i 17122020, | 08.41.2019. 04.09.2020. 31.12.2020.
POVRSINA U PROMETU 2022 10 72 56
CIJENA [kn] 12798€ | goioe 150,23 € 1591 €
HEDONISTICKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 127,61 120,35 126,91 127,61
KUPOPRODAJE
HEDONISTIGKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 1667 1667 166.7 1667
PROCJENE
A) MEDUVREMENSKI
IZJEDNAGENA CIJENA 167.12€ | yy350¢ 197,33 € 207,98 €

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli
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ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sliedecoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena +/- 30%
od prosje¢ne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina.

PREDMET PROCJENE: 1. KATEGORIJA. KIS=10
RBR. 1. 3 5. 7
ID IZVATKA 31835 31835 31835 31835
KC. 4046/5 3811/6, 3819/6 1608 303812
K.O. Cres-grad Cres-grad Cres-grad Cres-grad
DATUM SKLAPANJA
oA 17122020, | 08.41.2019. 04.09.2020. 31.12.2020.
POVRSINA U PROMETU 2922 10 72 56
CIJENA [kn] 127.95€ | goee 150,23 € 15021 €
HEDONISTICKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 127,61 120,35 126,91 127,61
KUPOPRODAJE
HEDONISTICKI INDEKS
CIJENA ZA DATUM 1667 1667 1667 166.7
PROCJENE
A) MEDUVREMENSKI
IZJEDNACENA CIJENA 167.12€ | 19350¢ 197,33¢€ 207,98 €
NAMJENA s s s S
KATEGORIJA 1 2 2 2
B) KOEF. ZA
IZJEDNACAVANJE ZBOG 1 12 12 12
RAZLIKE U KATEGORMI
KIS 15 15 17 22
C) KOEFICIJENT ZA
IZJEDNAGAVANJE ZBOG
RAZLIGITIH MOGUCNOSTI 0.81 0.81 0.76 0.65
GRADNJE
INTERKVALITATIVNO
|IZJEDNACENJE 13537€ | 1op04€ 179,97 € 162,22 €
PROSJECGNA CIJENA €] 149,40 €
ODSTUPANJE OD N . .
e 9% 20% 20% 9%
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Nakon interkvalitativnog izjednadenja niti jedna nekretnina ne odstupa za vise od +/- 30% te se utvrduje jedinicna
cijena od 149,40 €/m2.

POVRSINA ZGRADE NA K.C. 167/4 k.o. Beli

P1=8,14mx8,46m=68,86 m2
P2=6,76m x (10,4m-8,14m)=15,28 m2
P=P1+P2= 84 m2

16
Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli



STALNI SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.
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POVRSINA ZGRADE NA K.C. 167/5 k.o. Beli

POVRSINA ZGRADE NA K.C. 167/5 k.o. Beli

P=6,79 m x 10,25 m =70,0 m2

NEKRETNINA POVRSINA [m2] JED'N'E’/“QZ(]:“ENA UKUPNO [€]
C.2qr. 167/4 k.o. Beli 84 149,40 12.549,60
C.2gr. 167/5 k.0. Bel 70 149,40 10.458,00

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli




STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.
Rjesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulica 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

3.1.2. POREDBENA METODA UTVRDIVANJA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG

ZEMLJISTA

Pregled procjene trzne vrijednosti nekretnine POREDBENOM METODOM utvrdivanja trzne cijene gradevinskog
zemljista na podrucju Grada Cresa koristeCi podatke dobivene iz baze podataka Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije , a sve sukladno o Zakonu o procjeni

nekretnina i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN105/15).

ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA

Zbirka kupoprodajnih cijena preuzeta je iz baze podataka Upravnog odjela za prostorno uredenije, graditeljstvo i
zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije.

|zvadak se nalazi u privitku.

Odabrane su nekretnine iz izvatka 38208. Uzete su nekretnine u visliem cijenovnom rangu jer smatramo da one
daju realnu cijenu zemljista na kojem je moguca rekonstrukcija postoje¢ih zgrada i uredenje parcele.

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli

PREDMET PROCJENE: *167/51*167/4 k.o. Beli, 4.1. kategorija, PS
R.BR. 4. 12 16.
ID IZVATKA 38208 38208 38208
KC. 183/5 484/2 158/2
K.O. Sveti Jakov Sveti Jakov Cunski
DATUM SKLAPANJA
UGOVORA 15.03.2021. 27.04.2020. 07.11.2019.
POVRSINA U PROMETU 1973,5 116,86 4272
CIJENA [kn] 10,13 € 791€ 11,64 €
18



STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.
Rjesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulica 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U slijedecoj tabeli izvrSena je je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je meduvremensko izjednagenje na temelju hedonisti¢kog indeksa

cijena nekretnina (Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske).

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli

PREDMET PROCJENE: *167/5 i *167/4 k.0. Beli, 4.1. kategorija, PS
R.BR. 4, 12 16.
ID IZVATKA 38208 38208 38208
K.C. 183/5 48412 158/2
K.O. Sveti Jakov Sveti Jakov Cunski
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 15.03.2021. 27.04.2020. 07.11.2019.
POVRSINA U PROMETU 1973,5 116,86 4272
CIJENA [kn] 10,13 € 7,91€ 11,64 €
HEDONISTICKI INDEKS CIJENA ZA
DATUM KUPOPRODAJE 1328 126,3 120.4
HEDONISTICKI INDEKS CIJENA ZA
DATUM PROCJENE 166,7 166,7 166,7
A) MEDUVREMENSKI
IZJEDNACENA CIJENA 12.72¢€ 1044 € 16,12€
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Rjesenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulica 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sliedecoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena +/- 30%
od prosje¢ne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina.

PREDMET PROCJENE: “167/5 i *167/4 k.0. Beli, 4.1. kategorija, P$
RBR. 4 12 16.
ID IZVATKA 38208 38208 38208
KC. 1835 48412 15812
K.O. Sveti Jakov Sveti Jakov Cunski
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 15.03.2021. 27.04.2020. 07.11.2019.
POVRSINA U PROMETU 19735 116,86 4272
CIJENA [kn] 1013 € 791€ 1164€
HEDONISTICKI INDEKS CIJENA ZA
DATUM KUPOPRODAJE 1328 126,3 1204
HEDONISTICKI INDEKS CIJENA ZA
DATUM PROCJENE 166,7 16,7 166,7
A) MEDUVREMENSKI
IZJEDNAGENA CIJENA 12.72¢€ 1044 € 16,12€
NAMJENA PS PS PS
KATEGORIJA 41, 41, 41,
B) KOEF. ZA IZJEDNAGAVANJE 1 1 1
7BOG RAZLIKE U KATEGORII
PROSJECNA CIJENA [€] 13,00 €
ODSTUPANJE OD PROSJEKA [%] 3% 20% 23%

Nakon interkvalitativnog izjednacenja niti jedna nekretnina ne odstupa za viSe od +/- 30% te se utvrduje jedini¢na

cijena od 13,09 €/m2.

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli
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NEKRETNINA POVRSINA [m2] JED'“';’;‘&?"’ENA UKUPNO [€]
C.zqr. 167/4 k0. Bel 156 13,09 2.042,04
C.zgr. 167/5 k.0. Beli 120 13,09 1.570,80

4.1ZRACUN KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

*Sukladno €lanku 3, Odluke o komunalnom doprinosu na podruéju grada Cresa (,Sluzbene novine* Primorsko-
goranske Zupanije, broj 42/18) zgrade koje su predmet procjene spadaju u V. zonu plaé¢anja komunalnog
doprinosa, a sukladno ¢lanku 1 Odluke o izmjenama i dopunama odluke o komunalnom doprinosu na podrucju
grada Cresa (SluZbene novine* Primorsko-goranske Zupanije, broj 33/19) jedinicna cijena komunalnog doprinosa
po m3 gradevine za petu zonu iznosi 20 kn/m3.

NEKRETNINA POVRSINA [m2] h [m] VOLUMEN [m3]
. 4,0 336
C.zgr. 167/4 84
. 4,0 280
C.zgr. 167/5 70

**KOMUNALNI DOPRINOS

20 kn/m3 x 336 m3 =6.720,00 kn = 891,90 €
20 kn/m3 x 280 m3 =5.600,00 kn = 743,24 €

*** VODNI DOPRINOS

Sukladno Clanku 1, UREDBE O IZMJENI UREDBE O VISINI VODNOGA DOPRINOSA, (NN 73/20) visina

vodnog doprinosa zgrade povrsine do 400 m2 iznosi 2,82

2,82 kn/m2 x 84 m2= 236,88 kn = 31,44 €
2,82 kn/m2 x 70 m2=197,4 kn = 26,20 €

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli
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STALNI SUDSKI VJESTAK GRABPEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.
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5. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

NEKRETNINA POVRSINA [m2] JED'N'%\’H’:‘QTUENA UKUPNO [€]

C.zgr. 167/4 k.c. Beli 84 149,40 12.549,60

C.zgr. 167/5 k.0. Beli 70 149,40 10.458,00

C.zgr. 167/4 k.0. Beli 156 13,09 2.042,04

C.zgr. 167/5 k.0. Beli 120 13,09 1.570,80

Komunalni doprinos ¢.zgr.

167/4 k.o. Beli 891,90

Komunalni doprinos &.zgr.

167/5 k.o. Beli 743,24

Vodni doprinos €.zgr. 167/4

k.o. Beli 31,44

Vodni doprinos €.zgr. 167/5

k.. Beli 26,20
UKUPNO 28.313,22

Ukupna procijenjena vrijednost zemljista na *167/4 i *167/5 k.o. Beli zaokruzena je sukladno uputi o
nacinu zackruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH:
28.300,00 €

Danasnja ukupna prometna vrijednost zemljista na k.c. 167/4 i 167/5 k.o. Beli
iznosi: 28.300,00 €

Slovima:dvadesetosamtisucatristo eura

Napomena: Procijenjena vrijednost nekretnine iz ovoqg elaborata ne obuhvaca nikakve poreze.

U Malom Losinju, 06.09.2023.

lzradio:
Mario Hofmann, dipl.ing.grad.
(rieSenje br, 4.8U.-61/2621-6)

Procjena trzne vrijednosti rusevine i zemljista na ¢.zgr. 167/4 i ¢.zgr. 167/5 k.o. Beli
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Izjava o nepristranosti i povjerljivosti

Ja Mario Hofmann, OIB 30455791342 dolje potpisani, potvrdujem kao procijenitelj, postupati povjerljivo,
nepristrano i u skladu s na¢elom izbjegavanja sukoba interesa, te stoga izjavljujem da ¢u:

1. Cuvati povjerljivim sve podatke kojima raspolazem;

2. postupati isklju¢ivo na temelju pravila struke i objektivnih pokazatelja, u skladu s nacionalnim
propisima;

3. djelovati potpuno neovisno, nepristrano i jednako prema svim projektnim prijedlozima u postupku
odabira, bez ikakvih vanjskih utjecaja;

U slucaju nastanka okolnosti koje narusavaju ili bi mogle narusiti moju objektivnost i nepristranost ili
ugroziti nacelo izbjegavanja sukoba interesa, osobno ¢u zatraZiti izuzece, ili ce me se odlukom nadleznog
tijela izuzeti.

Pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu potvrdujem sve navedeno te da sam svjestan da ce se
u sluc¢aju davanja lazne izjave i/ili laznih podataka primijeniti za to propisane kazne i sankcije.

U Malom LoSinju, 06.09.2023.

Mate Vidulica 13
Mali Losinj
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Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljista na &.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli
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5.PRILOZI

FOTODOKUMENTACIJA

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli

24



STALNI SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE Mario Hofmann, dipl. ing. grad.
RjeSenje br. 4. SU.-61/2021-6, Mate Vidulica 13, MALI LOSINJ. Tel. 098 384 265

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RUJECT
URED PREDSJEDNIKA

Zrtava fatizma 7

Broj: 4 Su-61/2021-6
Bed' Rijeka, 28. veljate 2021.

Rijeka,

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Migkulin, na osnovi ¢lanka 126. stavak
4"72Kona o sudovima (,Narodne novine™ broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
tlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (..Narodne novine* broj 38/14, 123/15,
29/16 i 61/19) donosi

RJESENIJE

MARIO HOFMANN, dipling.grad. iz Malog LoSinja. Mate Viduliéa 13, OIB:
30455791342, imenuje se stalnim sudskim viedtakom iz podrub%::mnditeljm'n i procjene
vrijednosti nekretnina. na vrijeme od 4 (etiri) godine, za podrudje ijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Mario Hofmann radi ponovnog imenovanja
stalnim sudskim vjestakom iz podruéja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina te je uz
molbu priloZio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vijestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Mario Hofmann imenovan stalnim sudskim vieStakom iz podrudja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina rjedenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-73/2017 od 27. veljade 2017.
godine, da je dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi kazneni postupak. potvrdu o
zdravstvenoj sposobnosti, potvrde o struénom usavriavanju u prethodnom razdoblju
imenovanja, popis vjedtadenja iz prethodnog razdoblja te dokaz da nije pravomoéno osuden za
kazneno djelo koje &ini zapreku za prijam u drzavnu sluzbu. Takoder je utvrdeno da isti ima
zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vieStaka.

Bududi i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vijeStakom navedenc struke,
valjalo je rijediti kao u izreci ovog rjedenja.

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv moqum;adomﬂwnjewbuumhod ISdmoldmldoﬂn’tnckma.a
o istoj odluéuje Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvaiske. Zalba se podnosi
predsjedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike rjedenja.

__ DOSTAVITI:

1. ) Mariu Hofmannu iz Malog Losinja, Mate Viduliéa 13 (e-mail: marihofmann ] @gmail com)
. Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske

3. Opéinskom sudu u Rijeci i Crikvenici

Procjena trzne vrijednosti ruSevine i zemljiSta na €.zgr. 167/4 i €.zgr. 167/5 k.o. Beli

26



REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

>

-

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

MARIO HOFMANN (30455791342)

Zatrazio/la

31835

ID lzvatka

R.BR.

1 NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6

2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP

3 ADRESA , CRES , CRES , CRES , CRES , CRES , CRES

4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz GZ Gz Gz

5 K.C. 4607/ égf/?/ 534 4219/3 4230/12,7867/8 3593/9 3593/8 3593/1

<
9
2
x
6 K.O. g CRES,CRES,CRES CRES CRES,CRES CRES CRES CRES
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 2922 119 10 109 72 591
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 233,01 119 10 109 72 184,69
PROMETU (m?) ’ ’

0 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU

10 K.C 4046/45 3824/2 3811/6, 3819/6 1607 1608 1594

o
<
2
=
g
11 K.O. CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD
12 NAMIENA s S S M1 S M1
KATEGORIA
13 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA
ZEMUISTA
=& g
z3 Ki max 1,50 1,50 1,50 2,20 1,70 2,20
€ >
14 [S§
= o
w e
] g Kin max 1,20 1,20 1,20 2 1,50 2

15 CLENA PO m? 961,33 1.106,57 670,00 1.338,74 1.128,90 1.526,89
POVRSINE (KN/m?) ’ -0 4 .338, .128, 526,

16 CIUENA PO m? 127,93 147,31 89,16 178,15 150,23 203,19
POVRSINE (EUR/m?) ’ 4 4 4 ’ 4
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE

PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANIA 17.12.2020 21.08.2019 08.11.2019 05.02.2020 04.09.2020 14.12.2020
UGOVORA . e T e e e
Q VR EIE CRES - CRES - CRES - CRES - CRES - CRES -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRABEVINSKO GRABEVINSKO GRABEVINSKO
o0 TS R PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACIA

l1od4



R.BR.

1 NEKRETNINE 7 8 o 10

2 VRSTA UGOVORA Kp Kp Kp KP

3 ADRESA , CRES , CRES , CRES , CRES

4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz GZ

5 K.C. 370/2 3623 3622 79

<
Q
2
x
6 K.O. g CRES DRAGOZETICI DRAGOZETICI DRAGOZETICI
=]
=
w
N
7 POVRSINA 1z 112 61 40 169
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 56 20,33 40 48,44
PROMETU (m?) g z

. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU

10 K.¢ 3038/2 3623 3622 79

-4
2
(%]
e

11 K.O. CRES-GRAD DRAGOZETICI DRAGOZETICI DRAGOZETICI

12 NAMJENA S GP_IZGRADENO GP_IZGRADENO GP_IZGRADENO

13 KATEGORLIA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA

ZEMUISTA ' ' ' '
=& i
8 Ki max 2,20 1,20 1,20 1,20
Y=
14 (S5
88
Kin max 2
%5

15 CLENA PO m? 1.196,43 1.290,21 222,47 75,56
POVRSINE (KN/m?) I eI 4 ,

16 CIUENA PO m? 159,21 170,89 30,00 10,13
POVRSINE (EUR/m?) ’ 4 ’ ’
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE

PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANJA 31.12.2020 02.12.2020 18.03.2019 10.08.2020
VR 12, 12 .03. .08.
o CIENOVNI BLOK CRES - SVETI PETAR - SVETI PETAR - DRAGOZETIC] -
GRADEVINSKO SUMSKO SUMSKO SUMSKO
o R TRTSIE DT AR PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIA
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Napomene:

w
2
e 2
@ g K.C. NAPOMENA
< £
w
2
K. 4046/45 -ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES, GRADEVINSKOG PODRUCIA
1 ko, CRES-GRAD NASELJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.), CL. 34.
o -K.C. 4046/45, 4046/46 | 4046/48
K. 3824/2 ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA CRES, GRADEVINSKOG PODRUCIA
2 Ko, CRES-GRAD NASELJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.), CL. 36.
3 k.&.3811/6, 3819/6 ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA CRES, GRADEVINSKOG PODRUCIA
k.0. CRES-GRAD NASELJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.), CL. 36
A k.&. 1607 ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA CRES, GRADEVINSKOG PODRUCIA
k.0. CRES-GRAD NASELJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.), CL. 30.
s k.&. 1608 ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA CRES, GRADEVINSKOG PODRUCIA
k.0. CRES-GRAD NASELJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.), CL. 27.
& 1594 -ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES, GRADEVINSKOG PODRUCIA
6 ko. CRES.GRAD NASELJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.), CL. 30.
o -NAKON CJEPANJA K.C.1599/2 | 1594/3
K. 3038/2 ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA CRES, GRADEVINSKOG PODRUCIA
7 Ko, CRES.GRAD NASELJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.), CL. 30.
8 k.8 3623 ¢L.26
k.0. DRAGOZETICI GRAD CRES PRODAVATELJ
5 k.&. 3622 ¢L.26
k.0. DRAGOZETICI NEMA UGOVORA
k.&. 79
10 k.0. DRAGOZETICI cL26

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na k.¢. ¥167/5; *167/4 k.o. BELI, CRES; BELI, CRES.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku SVETI PETAR-SUMSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/22-02/109

URBROJ: 2170-03-01/20-22-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAS

RIJEKA, 20.4.2022.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kucéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZzito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena —kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - §portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, $ - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 33 - $uma - Suma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i druStvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena — predskolska, D5 - javna i druStvena namjena — $kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko utiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
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UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

MARIO HOFMANN (30455791342)

Zatrazio/la

38208

ID lzvatka

R.BR.

1 NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6

2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP

3 ADRESA , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , CRES , CRES

4 VRSTA NEKRETNINE PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ

804/1,805/2,806/
K.C. ¢ ¢
5 1154/9 1278/1,1286/2 484/2 183/5 7.807/3.807/5 806/8
<
o
= MARTINSCICA,MA
: RTINSCICA,MARTI
6 K.O. 2 OSOR OSOR,0SOR SVETI JAKOV SVETI JAKOV NSCICA,MARTINS MARTINSCICA
3 ¢ICA,MARTINSCIC
= A
w
N
7 POVRSINA (2 410 32781 1636 3947 747 122
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 102,50 16390,50 116,85 1973,50 25,70 5,08
PROMETU (m?) , g g g ’ g

0 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU

10 K.C 1154/9 1278/1 484/2 183/5 807/3 806/8

4
<
2
=
g
11 K.O. OSOR OSOR SVETI JAKOV SVETI JAKOV MARTINSCICA MARTINSCICA
12 NAMJENA PS PS PS PS PS PS
KATEGORIA
13 TR 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA
=
E o i
K
5 g I max
14 [S§
£
Kin max
%5

15 CLENA PO m? 3,90 2,87 128,57 76,88 225,64 225,74
POVRSINE (KN/m?) , , 4 4 ’ ’

16 CIUENA PO m? 0,52 0,38 17,12 10,13 30,00 30,00
POVRSINE (EUR/m?) ’ ’ , ’ ’ ’
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE

PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANIA 30.11.2021 18.02.2022 28.07.2020 15.03.2021 28.10.2021 20.08.2020
UGOVORA T e e s e s
OTOK CRES - OTOK CRES - OTOK LOSINJ - OTOK LOSINJ -
CJENOVNI BLOK - -
19 OSTALO OSTALO SUMA SUMA CRES - SUMSKO CRES - SUMSKO
o0 TS R PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACIA
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R.BR.

1 ECERLE 7 8 9 10 11 12 13

2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP

3 ADRESA , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ

4 VRSTA NEKRETNINE PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ

856/1,856/2,856/ 1080/1,1080/11,1
K.C. ¢ g 4 ¢
5 855/2 856/3,856/4 B 080/12,1080/8 1080/10,1080/9 484/2 365/5,365/6
<
Q
2
= OSOR,0SOR,0S0 OSOR,0SOR,0S0 SVETI
6 K.O. 2 OSOR OSOR,0SOR e R OSOR. OSOR,0SOR SVETI JAKOV JAKOV,SVETI
3 ’ JAKOV
=
w
N
7 POVRSINA 1z 1863 259 442 10437 1059 1636 788
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 1863 259 88,40 4174,80 1059 116,86 197
PROMETU (m?) G g )

. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU

10 K.¢ 855/2 856/4 856/1 1080/1 1080/10 484/2 365/6

-4
2
(%]
e
11 K.O. OSOR OSOR OSOR OSOR OSOR SVETI JAKOV SVETIJAKOV
12 NAMJENA PS PS PS PS PS PS PS
KATEGORIJA
13 AT 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA
=
(=) :
K
5 g I max
14 (S5
88
Kin max
%5

15 CLENA PO m? 40,26 30,00 29,69 7,49 7,49 59,90 52,79
POVRSINE (KN/m?) . ’ ’ 4 4 , ’

16 CIUENA PO m? 5,32 3,99 3,94 1,00 1,00 7,91 6,99
POVRSINE (EUR/m?) 4 4 4 ’ ’ ’ 4
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE

PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANJA 25.03.2021 07.12.2021 28.01.2022 19.07.2021 19.07.2021 27.04.2020 29.01.2021
VR .03. 12 .01. .07. .07. .04. .01.
o CIENOVNI BLOK OTOK CRES - OTOK CRES - OTOK CRES - OTOK CRES - OTOK CRES - OTOK LOSINJ - OTOK LOSINJ -
OSTALO OSTALO OSTALO OSTALO OSTALO SUMA SUMA
o R TRTSIE DT AR PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA
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R.BR.

1 ECERLE 14 15 16 17 18 19 20

2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP

3 ADRESA , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ

4 VRSTA NEKRETNINE PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ

5 K.C. 3473 2702 158/2 1190/2 365/5,365/6 379/6 6546/1,6547

<
Q
2
= SVETI
6 K.O. 2 NEREZINE NEREZINE CUNSKI PUNTA KRIZA JAKOV,SVETI NEREZINE CUNSKI,CUNSKI
3 JAKOV
=
w
N
7 POVRSINA 1z 1430 20240 534 1908 788 400 2878
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 1430 6747 427,20 1908 197 400 1439
PROMETU (m?) !

. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU

10 K.¢ 3473 2702 158/2 1190/2 365/5 379/6 6546/1

-4
2
(%]
e
11 K.0. NEREZINE NEREZINE CUNSKI PUNTA KRIZA SVETI JAKOV NEREZINE CUNSKI
12 NAMJENA PS PS PS PS PS PS PS
KATEGORIJA
13 AT 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.2 KATEGORIJA 4.2 KATEGORIJA 4.2 KATEGORIJA 4.2 KATEGORIJA 4.2 KATEGORIJA
=
(=) :
K
5 g I max
14 |8 K
88
Kin max
%5

15 CLENA PO m? 22,50 7,41 86,61 31,45 52,79 50,00 2,63
POVRSINE (KN/m?) , 4 4 , ’ ’ ’

16 CIUENA PO m? 2,99 1,00 11,64 4,23 6,97 6,72 0,35
POVRSINE (EUR/m?) 4 ’ ’ ’ ’ ’ ’
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE

PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANJA 10.05.2021 29.10.2019 07.11.2019 22.01.2020 20.10.2020 23.01.2020 20.03.2020
VR .05. .10. 11 .01. .10. 01. .03.
o CIENOVNI BLOK OTOK CRES - OTOK CRES - CUNSKI - OTOK CRES - oToK LOSINI - oTokK LOSINJ - oTokK LOSINJ -
OSTALO OSTALO IZGRADENO OSTALO SUMA SUMA SUMA
o R TRTSIE DT AR PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na k.¢. ¥167/5; *167/4 k.o. BELI, CRES; BELI, CRES.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku SVETI PETAR-SUMSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-02/105

URBROJ: 2170-03-01/20-23-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAS

RIJEKA, 4.4.2023.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, SZ — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrugje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretezito industrijska, |12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskori$tavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskori$tavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZzito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
gportsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - éportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 5 - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, $3 - $uma - Suma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena — preds$kolska, D5 - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko utiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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