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0. UvOD

Obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja zone ugostiteljsko—turisticke namjene T36 u
Lubenicama (u daljnjem tekstu: Plan) odredena je temeljem Prostornog plana Primorsko-
goranske Zupanije (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije broj 32/13, 07/17-ispravak
i 41/18) (u daljnjem tekstu: PP PGZ) i Prostornog Plana uredenja Grada Cresa (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije, broj 31/02, 23/06, 3/11 i 42/18) (u daljnjem tekstu:
PPUG).

Gradsko vije¢e Grada Cresa ha sjednici odrzanoj dana 12. prosinca 2019. godine, donijelo je
Odluku o izradi UrbanistiCkog plana uredenja zone ugostiteljsko-turistiCke namjene T3 u
Lubenicama (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi Plana).

Odluka o izradi Plana objavljena je u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije br.
33/19).

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj 153/13, 65/17,114/18,
39/19 i 98/19) €1.90., nositelj izrade Plana (Grad Cres) dostavio je nadleznim javnopravnim
tijelima Odluku o izradi Plana s pozivom da mu u roku od najviSe trideset dana, dostave
zahtjeve za izradu Plana.
Svoje zahtjeve dostavili su:

- PGZ, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Rijeka

- Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Rijeci

- Ministarstvo unutarnjin poslova, PU Primorsko-goranska, Sektor upravnih i

inspekcijskih poslova, Rijeka

- Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb

- HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb

- HEP — operator distribucijskog sustava d.o.o., D.P. Elektroprimorje Rijeka.

U skladu sa zahtjevima, izraden je Nacrt prijedloga Plana i StrateSka studija.

Povjerenstvo za strateSku procjenu utjecaja na okoli§ UrbanistiCkog plana uredenja zone
ugostiteljsko-turisticke namjene T3s u Lubenicama donijelo je Mislienje da je Strateska
studija utjecaja na okoli§ UrbanistiCkog plana uredenja zone ugostiteljsko-turistiCke
namjene T3s u Lubenicama cjelovita i struéno utemeljena.

Gradonacelnik Grada Cresa utvrdio je prijedlog Urbanistickog plana uredenja zone
ugostiteljsko-turisticke namjene T3¢ u Lubenicama i StrateSke studije utjecaja na okoli§ za
UrbanistiCki plan uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3¢ u Lubenicama koji su
upuceni ha javnu raspravu.

Javna rasprava je trajala 30 kalendarskih dana, od 10.01.2023.g. — 09.02.2023.g. a
javno izlaganje odrzano je 17.01.2023.g. s poc¢etkom u 13.00 sati u Gradskoj vije¢nici
Grada Cresa, Creskog statuta 15.



Nakon odrZzane javne rasprave izradeno je lzvjeS¢e o javnoj raspravi te nacrt konacnog
prijedloga plana na temelju ¢ega je Gradonacelnik utvrdio konacni prijedlog plana.

Konachni prijedlog plana upucen je u Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) na ishodenje suglasnosti u pogledu uskladenosti sa
Zakonom o prostornim uredenjem i propisima donesenim na temelju njega.

Ministarstvo je 11.sije€nja 2024. zatrazilo dopunu (Klasa: 350-02/23-06/2, URBROJ: 531-08-
1-1-24-4) konac¢nog prijedloga plana. Dopunjeni konacni prijedlog plana ponovno je poslan u
Ministarstvo na ishodenje suglasnosti.

Ministarstvo je 31.01.2024.g. izdalo suglasnost da je Konacni prijedlog Urbanistickog
plana uredenja zone ugostiteljsko-turistiCke namjene T3s u Lubenicama izraden u
skladu s odredbama Zakona kojima se ureduje zasticeno obalno podrucje mora
(Klasa: 350-02/23-06/2, URBROJ: 531-08-1-1-24-6).



1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti obuhvata u prostoru Grada Cresa

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko—turisticke namjene T36 u
Lubenicama (u daljinjem tekstu: Plan) (slika 1 — crvena toc¢ka) nalazi se na otoku Cresu,
juzno od naselja Lubenice na udaljenosti od oko 500 m, dok je zapadno na zra¢noj
udaljenosti od oko 1000 m prema moru. Jugoisto¢no od planiranog kampa nalazi se Vransko
jezero.

Naselje Lubenice (slika 1 — Zuta tocka) smjesteno je na 378 m nadmorske visine na vrhu
litice s koje se pruza izniman pogled na otvoreno more, Kvarnerski zaljev i plazu Sv.lvana,
staro je oko 4000 godina, i danas je nominirano za uvrstavanje na UNESCO-ov popis mjesta
svjetske bastine u Europi te je vrlo posjeéena turistitka destinacija.

Prema zadnjem (nesluzbenom) popisu stanovnistva iz 2021.g. danas se u mjestu Lubenice
nalaze 41 stambena jedinica, od kojih je evidentirano 18 stanova za stalno stanovanje. Od
toga u privatnim kuéanstvima prebivaliste ima 6 osoba, $to iznosi 50% manje prijavljenih
stanovnika u odnosu na 2011.g. kad ih je bilo prijavijeno 12.

Te brojke ukazuju na trend pada stanovniStva naselja Lubenice koje, ako se tako nastavi, ¢e
u vrlo bliskoj buduénosti ostati bez stanovnika i te gradevine Ce se prestati koristiti.

Planirani kamp mogao bi sa svojom djelatnoS¢éu utjecati na vece koriStenje gradevina u
naselju Lubenice, a time i mozda povratkom stanovniStva u naselje.

WALUN!

Yvalun
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Slika 1 Prikaz sa web stranice https://geoportal.dgu.hr/



1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podruéje obuhvata planiranog kampa Lubenice u cijelosti je neizgradeni i neuredeni prostor
obrastao niskim raslinjem, Sikarom te visokim raslinjem — crnogoriénom Sumom bora. Teren
je u ve¢em dijelu obuhvata u blagom padu, dok je prema moru vrlo strmi nagib terena.

Namjena koja je planirana za to
podru¢je Nalazi se neposredno
uz postojecu, prema PPUG-u
lokalnu prometnicu LC14, koja u
stvarnosti ima status
nerazvrstane ceste Valun -
Podol — Lubenice u nadleznosti
Grada Cresa a nalazi se izvan
obuhvata Plana (u daljnjem
tekstu: nerazvrstana cesta Valun
— Podol — Lubenice).

Slika 2 — isto¢ni dio podrucja obuhvata

1.1.2. Prostorno razvojne znac€ajke

Planirani kamp je sloZeni zahvat u
prostoru na jednoj gradevinskoj Cestici
(k.¢. 1517/5 k.o. Lubenice) kao
jedinstvenoj prostornoj cjelini
medusobno funkcionalno i tehnoloSki
povezanih sadrzaja povrSine obuhvata
1,95 ha.

Obuhvat Plana nalazi se manjim dijelom
unutar zasticenog obalnog pojasa na
udaljenosti vecoj od 900 m, a ostali (vedi
dio) obuhvata Plana nalazi se izvan
granice ograni¢enja od 1000 m.
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Slika 3 - pogled prema moru sa zapadne strane obuhvata
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Slika 4 - prikaz sa Google Earth Pro
Plan se izraduje s ciliem osiguranja uvjeta za izgradnju i uredenje prostora ugostiteljsko-
turisticke namjene — kampa s ponudom i uredenjem smijeStaja visoke kategorije,
maksimalnog kapaciteta 147 leZajeva, a sve u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat Plana nalazi se neposredno uz postojecu, nerazvrstanu cestu Valun — Podol —
Lubenice u nadleznosti Grada Cresa, a ostala komunalna infrastruktura uz obuhvat ne
postoiji.

Postojec¢a vodovodna instalacija nalazi se u mjestu Lubenice. PoCetnu to¢ku vodovodnog
sustava u mjestu Lubenice ¢ini vodosprema ,VS Lubenice” zapremine V=100m?, sa kotom
preljeva 399,37 m.n.m.

Sustav odvodnje otpadnih voda ne postoji, ali je planiran kao i uredaj za prociS¢avanije
otpadnih voda koji je predviden juzno uz postojecu nerazvrstanu cestu Valun — Podol —
Lubenice.

Transformatorska stanica (TS) distribucijskog sustava nalazi se u naselju Lubenice a u

koridoru postoje¢e nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice planiran je 10(20) kV vod
za opskrbu kampa.
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1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Planirani kamp vec¢im se dijelom nalazi unutar podru¢ja Zupanijskog znacaja koje je
predlozeno za zastitu PPUG-om Cresa, i to kao znacajni krajobraz — podrucje Lubenica.

Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i
bioraznolikosti i/ili georaznolikosti ili krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljezja karakteristi¢nih
za to podrucje. U zna€ajnom krajobrazu dopusteni su zahvati i djelatnosti koje ne narusavaju
obiljezja zbog kojih je predlozen.

Osim znaCajnog krajobraza obuhvat Plana nalazi se unutar podruCja ekoloSke mreze
NATURA 2000:

¢ podrucje oCuvanja zna¢ajnog za oCuvanje ptica (POP): HR1000033 Kvarnerski otoci,
podrucje oCuvanja znagajnog za oCuvanje vrsta i staniSta na kopnu (POVS): HR2001358
Otok Cres.

Povijesna graditeljska cjelina

Naselje Lubenice nalazi se unutar |. kategorije zastite — registrirane povijesne graditeljske
cjeline (gradska i seoska naselja). Za tu registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu naselja
Lubenice, uspostavljene su zone zastite kojima se primjenjuje sustav mjera i zastite.

Kamp se nalazi unutar Zone C — ambijentalna zasStita registrirane kulturno-povijesne
graditeljske cjeline naselja Lubenice upisane u registar kulturnih dobara pod brojem Z-2686
koju sacinjavaju prorijedene povijesne strukture te neizgradeni prostor koji osigurava
kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesne vrijednosti zone potpune zastite.

Slika 5 - I1zvor: StrateSka studija utjecaja na okoli§ za Plan
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1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan Primorsko-goranske zupanije (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 32/13, 07/17-ispravak i 41/18) (u daljnjem tekstu: PP PGZ)
Podrugje obuhvata PP PGZ-om oznadena je kao ugostiteljsko-turisticka namjena T1-hotel ili
T3-kamp/autokamp, povrsine 2 ha, kapaciteta maksimalno 200 lezajeva.

Zdovice (Valun) 2 13 200
| Travnice (Valun) [ T3 720
Zdovice (Valun) 1 T 120)]
Pod Beli (Beli) F] T3 200
Porozina | Porozina) ] T T2 1.080
Stara Gavza (Cres) 10 T1fli T2 1,100
Kovatine (Cres) 5 T1 500
Cres  [Grabar Bamarski (Cres) 20 Ti 1400
Kovadine (Cres) 32 T1 ifili T3 3,800
Cantar (Martin&éica) 19 T4l T3 2.050
Slatina (Martini&ica) 43 T1idli T3 5.000
| Zaglav (Miholastica) 11 12 1.200
Orlec (Zelezni Menik) 10 T3 1200
Merag (Merag) 1 T2 110
Lubenice {Lubenice) 2 T1ii T3 200

»,Polazna osnova za odredivanje gradevinskih podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene su
vazZeci prostorni planovi uredenja opcine ili grada, a za opcine i gradove koji se nalaze u
zasticenom obalnom podrucju mora prostorni planovi uredenja koji su bili vazec¢i na dan 20.
srpnja 2007. godine.”

Slika 6 Izvod iz PP PGZ - ¢1.66

o

i prikaz 1. Koriétenje i namjena povrsina
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Prostorni plan uredenja Grada Cresa (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj

31/02, 23/06, 3/11 i 42/18) (u daljnjem tekstu: PPUG)
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Slika 8 - izvod iz PPUG-a - Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina
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PPUG-om je podruCje za smjeStaj kampa definirano kao neizgradeno neuredeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T3 sa obvezom izrade UPU-a, za §to
su dane smjernice za izradu u ¢l.84:

,Clanak 84
(1) Ovim Planom odreduju se smjernice za izradu urbanistiCkog plana uredenja za
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T3¢ Lubenice
- Povrdina ugostiteljsko-turistiCke namjene namijenjena je smjestaju kampa maksimalnog
kapaciteta 200 leZaja sa svim potrebnim prateim sadrZajima: usluZznim, poslovnim,
zabavnim, sportskim i rekreacijskim
- Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 2 ha.
- Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi
i ostale gradevine kao Sto su: nadstreSnice i trjemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista,
potporni zidovi, povrSine i gradevine za sport i rekreaciju, druge gradevine sukladne
0sSNnovnoj hamjeni.
- Gradevine se grade, unutar gradivog dijela gradevne cestice.
- Smjestajne jedinice u kampu ne smiju biti povezane s tlom na &vrsti nacin.
- lzvan gradivog dijela gradevne estice mogu se graditi i uredivati: potporni zidovi, prostori
za manipulaciju, parkiralista, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji.
- Nacin priklju¢enja gradevne Cestice gradevine na javne prometne povrsine i infrastrukturu, i
broj parkirnih mjesta, odreduje se koriste¢i elemente iz poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povr$ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava odredbi ovog Plana.
- Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina odrediti
sukladno odredbama poglavlja 6. u skladu s uvjetima zastite kulturnog dobra.*

Povrsina obuhvata Plana prema PPUG-u iznosi 2,00 ha, ali obzirom da se Plan izraduje za
jednu katastarsku Cesticu (k.€. 1517/5 k.o. Lubenice) koja €ini obuhvat Plana, te da je
granica obuhvata Plana prenesena na sluzbenu digitalnu katastarsku podlogu (DKP) u
novom referentnom koordinatnom sustavu Republike Hrvatske HTRS96/TM u mjerilu 1:1000,
(Sto je napravljeno u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i Uredbom o informacijskom
sustavu prostornog uredenja), povrSina obuhvata Plana iznosi 1,95 ha.
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Slika 9 — geodetska podloga

Slika 10 — izvod iz PPUG-a, kartografski prikaz 4.10. Gradevinska podrucja

\\m
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Na temelju ¢lanaka 86.-89. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj 153/13,
65/17,114/18 i 39/19) i Clanka 29. Statuta Grada Cresa (»Sluzbene novine« Primorsko-
goranske Zupanije, broj 29/09, 14/13, 5/18, 25/18) Gradsko vijece Grada Cresa na sjednici
odrzanoj dana 12. prosinca 2019. godine, donijelo je Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana
uredenja zone ugostiteljsko-turistiCke namjene T3s u Lubenicama (u daljnjem tekstu: Odluka
o izradi Plana).

Odluka o izradi Plana objavljena je u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije br.
33/19).

Clankom 3. Odluke o izradi Plana razlozi dono$enja Plana su:

»,Razlog za donoSenje Plana je obveza koja proizlazi iz Odluke o donosenju Il. izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja podrudja Grada Cresa (SluZzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije, broj 42/18.) koja je iskazana u ¢lanku 59. stavak (4), a Sto je preduvijet za
realizaciju inicijative privatnog investitora za izgradnju i uredenje kampa-autokampa
kategorizacije 5 zvjezdica.”

Sukladno Clanku 6. Odluke o izradi Plana odredeni su sljededi ciljevi i programska polazista
Plana:

»(1) Plan se izraduje s ciliem osiguranja uvjeta za izgradnju i uredenje prostora ugostiteljsko-
turisticke namjene — kampa-autokampa kategoriziranog s 5 zvjezdica kapaciteta do 200
leZajeva.

(2) Prostor kampa ureduje se na nacin da se planira smjestajni dio koji se sastoji od:

- glamping kucice,

- glamping $atora,

- kamping mjesta bez zatvorenog prostora.

(3) Planom se moraju osigurati i zajednicki prostori koji se sastoje od:

- Recepcije,

- Restorana/ trgovine i

- Sanitarija

Sve u skladu vazecim Uvjetima za kategorizaciju kampova.

(4) Planom se trebaju izraditi prometna rjeSenja, kao i rjeSenja pripadajuce komunalne
infrastrukture u skladu s planom viSeg reda kao i prema nacelima najnovijih dostignuca u
zastiti okolisa i prirode.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ovim Planom razraduje se planirana namjena izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene T3-kamp izvan naselja u skladu sa smjernicama odredenim
planom videg reda - PPUG-om.

Planirani kamp je sloZeni zahvat u prostoru koji se nalazi na jednoj gradevinskoj Cestici kao
jedinstvenoj prostornoj cjelini medusobno funkcionalno i tehnoloSki povezanih sadrzaja
jedinstvenog upravljanja.

Kapacitet ugostiteljsko-turisticke zone kampa oznaCene oznakom (T3) prikazane nha
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina iznosi maksimalno 147 lezajeva.
Planom se u kampu planira ukupno 49 smjestajnih jedinica.

Veli¢ine smjestajnih jedinica mogu biti maksimalne bruto povr$ine 40 m?, sa najviSe jednom
etazom a planirane su u prostornim cjelinama (T3-1), (T3-2), (T3-3), (T3-4) i (T3-5).

Ukupna izgradenost unutar obuhvata Plana ne smije biti ve¢a od 10%, odnosno 1.950 m?.

Najmanje 40% povrSine obuhvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno
zelenilo, $to obuhvaca i zastitne zelene povrSine (T3-Z) — zastitni koridor (prikazano na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje).

Ukupna povrSina koja obuhvaca sve zelene povrsine unutar obuhvata kampa iznosi 73,51%
od ukupnog obuhvata i odnosi se na prostornu cjelinu (T3-Z) — negradivi dio kampa
(42,05%), oznatena kao zastitne zelene povrSine, te sve ostale zelene povrSine kad se
izuzmu povrdine svih gradevina i kolnih i pjeSackih povrsina (31,46%) (prikazano u tablici u
poglavlju 3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina).

3.2. Osnovna namjena prostora

Sukladno cilievima izrade Plana i prostornim uvjetima unutar obuhvata Plana planira se
sljede¢a namjena prostora:
- ugostiteljsko turistiCka namjena - Kamp ..........cccooiiiiiiiii T3

PovrSina oznaCena kao povrdina infrastrukturnih sustava — (IS) nalazi se izvan granice
obuhvata Plana, te ima funkciju pristupa kampu sa postojeCe nerazvrstane ceste Valun —
Podol — Lubenice, a smatra se osnovnom infrastrukturom koju je potrebno osigurati (u skladu
sa Zakonom o prostornom uredenju). Uvjeti za nju odreduju se neposrednom primjenom
PPUG-a Cresa.

Nacin koriStenja i namjena povrsina unutar obuhvata prikazan je prostornim cjelinama na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, a koje se odnose na prostorne cjeline:

- osnovne namjene (T3-1),(T3-2),(T3-3),(T3-4) i (T3-5)

- prate¢e namjene (T3-ZS),(T3-RS) i (T3-V) te

- negradivi dio (T3-2).
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U prostorne cjeline osnovne namjene (T3-1), (T3-2), (T3-3), (T3-4) i (T3-5) mogu se postaviti
smijestajne jedinice kampa.

U prostorne cjeline prate¢e namjene (T3-ZS), (T3-RS) i (T3-V) mogu se smjestiti recepcija,
restoran sa sanitarijama, trgovina, zastitarska sluzba, bazen, djecja igralisSta, parkovi i ostale
zelene povrSine, vidikovac, kolne i pjeSacke povrsine.

U kampu se planira prirodni tzv. Bioloski bazen vodene povrsine cca 100-130 m2. Osnovna
razlika bioloSkih prema konvencionalnim bazenima je $to se uz nuznu filtraciju vode ne
primjenjuje dezinfekcija kloriranjem, nego se obrada bazenske vode provodi prirodnim
bioloSkim procesima. Ne koriste se kemikalije te je stoga ova vrsta bazena pogodna za
ekolodki zasticena podrucja. Obrada vode se provodi ekosustavom mikroorganizama i
odabranom vrstom raslinja. Bazen se sastoji od bazena za kupanje i prateceg prislonjenog
dijela u nastavku za biolosku obradu vode. Vodena povrsina prateceg bioloSkog dijela sa
zasadenim odabranim raslinjem je cca 60 mZ.

Prostorne cjeline negradivog dijela kampa (T3-Z) odnose se na zastithe zelene povrsine koje
sluze kao zastitne tampon zone od pogleda na kamp, unutar kojih je zabranjena gradnja,
osim suhozida koji se mogu graditi u svrhu zastite pojedinih dijelova kampa od pogleda, te
pjeSackih povrsina i provodenja potrebnih infrastrukturnih gradevina i vodova.

Zastitne zelene povrdine (T3-Z), smatraju se zastitnim koridorom kampa sa postojecim
visokim i srednje visokim zelenilom, u Sirini od minimalno 13 m prema naselju na sjevernoj
strani, na zapadnoj strani prema moru minimalno 30 m, a prema prometnici na istoku 7 m,
kojima je potrebno zakloniti pogled na kamp sa strane mora, iz naselja i s prilazne ceste.
Navedene Sirine su na najuzim dijelovima koridora (T3-Z) do granice obuhvata kampa, od
koje do prometnice, mora i naselja ima jo$ veci koridor visokog zelenila.

Osim osnovne i pratece namjene, unutar zone kampa potrebno je osigurati infrastrukturni
sustav (kolno-pjeSacki, pjesacki i komunalni) koji je potreban za realizaciju i nesmetano
funkcioniranje kampa.

Smjestajne jedinice i sadrzaji prate¢e namjene (osim bazena i djecjeg igraliSta) ne smiju biti
povezani s tlom na &vrsti nacin.

Pri izradi projektne dokumentacije kampa potrebno je izraditi vijerne vizualizacije rjeSenja te
fotomontaZze pogleda na lokaciju kampa s mora (lokacija gdje se brodovi usidre), naselja
Lubenice (koordinate cca. E 328724, N 4974224, HTRS 96/TM) i nerazvrstane ceste
(koordinate cca. E 329108, N 4973743, HTRS 96/TM) kako bi se dokazalo da kamp nece
negativno utjecati na ustanovljene iznimne univerzalne vrijednosti zasti¢ene cjeline naselja
Lubenice.

Nakon zavrSetka koriStenja kampa, teren se mora dovesti u prvobitno stanje.
ParkiraliSte za kamp kapaciteta 50 parkiraliSnihn mjesta mora se osigurati izvan obuhvata

Plana uz uvjet da se za njega ishodi gradevinska dozvola prije izvodenja kampa odnosno da
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se izgradi iskljucivo istovremeno sa kampom kojem sluzi. Uvjeti za to parkiraliSte odreduju se
neposrednom primjenom PPUG-a Cresa.

Temeljem odredbi posebnih propisa zona kampa mora biti ogradena i mora imati kontrolirane
i osvijetljene kolne i/ili pjeSacke ulaze-izlaze.

Ograda ¢e biti izvedena kao suhozid duplica, visine okolnih postoje¢ih suhozida, ali do visine

najvise 1,5 m, osim na dijelu prema moru, gdje zbog konfiguracije i velikog nagiba terena to
nije potrebno.

LAY
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Slika 11 - izvod iz Nacrta prijedloga Plana, kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin koriStenja i uredenja prostora

. Tip/Vrsta sadrzaja Povrsina prostorne pd.'o eSS
Namjena/ " « g cjeline u ukupnoj
Prostorna cjelina Q) 2 RIS [ GElinE povrsini obuhvata
prostornoj cjelini (ha) %)
T3-1 Smijestajne jedinice 0,12 6,15
T3-2 Smijestajne jedinice 0,15 7,69
T3-3 Smijestajne jedinice 0,18 9,23
T3-4 Smijestajne jedinice 0,07 3,58
T3-5 Smijestajne jedinice 0,25 12,82
Recepcija
Restoran sa
sanitarijama
T3-ZS Trgovina 0,28 14,35
Zastitarska sluzba
UKUPNO 1,05 53,82
Bazen**
T3-RS — 0,09 4,61
Djecje igraliste
T3-V Vidikovac 0,01 0,51
T3.7* Zastltnevgelene 0.80 41,06
povrsine
SVEUKUPNO 1,95 100,00%

Slika 11 - Tablica 1: iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin korisStenja i uredenja prostora

* negradivi dio

** iskazuje se maksimalna vodena povrsina

Slika 123 - izvod iz kartografskog prikaza 4. Nacin i uvjeti gradnje
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3.4. Prometna i ulicna mreza

Prometna mreza

Prometna mreZza neophodna za realizaciju kampa odnosi se na postojecu javnu
nerazvrstanu cestu Valun — Podol — Lubenice koja se nalazi izvan granica obuhvata Plana.
Priklju¢ak kampa na javnu prometnu povrSinu (nerazvrstanu cestu Valun — Podol —
Lubenice) mora se izvesti preko planirane povrSine infrastrukturnih sustava, pristupnom
kolno-pjeSackom povrsinom (IS) koja se takoder nalazi izvan obuhvata Plana.

Izgradena pristupna kolno-pjeSacka povrsina (IS), izvedeni sustav odvodnje otpadnih voda i
parkiraliSte uvjet su za realizaciju kampa.

Prometno-tehni¢ko rjeSenje i elementi prometnica i raskrizja rjeSavaju se detaljnijom
projektnom tehniCkom dokumentacijom a odreduju se neposrednom provedbom PPUG-a
Cresa.

Pristupna kolno-pjeSacka povrdina mora biti minimalne Sirine 4,5 m, a njena to¢na trasa
definirati ¢e se idejnim rieSanjem.

Zavrdna obrada interne pristupne kolno-pjeSacke povrsine mora biti od oplo€nika izradenih
od prirodnih kamenih agregata s dodatkom prirodnih boja, uz uvjet da udovoljavaju
standardnim kriterijima kvalitete kao $to su otpornost na habanje, prikladnost kolnom
prometu, protukliznost, otpornost na smrzavanje i sol, i da su ekoloski prihvatljivi.

Parkiraliste

ParkiraliSte za potrebe korisnika i djelatnika kampa mora se osigurati izvan obuhvata Plana
uz uvjet da se za njega ishodi gradevinska dozvola prije izvodenja kampa odnosno da se
izgradi isklju€ivo istovremeno sa kampom kojem sluzi. Uvjeti za to parkiraliSte odreduju se
neposrednom primjenom PPUG-a Cresa.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta za korisnike i djelatnike kampa je 50 parkiraliSnih mjesta.
Dostavnim vozilima i vozilima ovlastenih osoba omogucuje se pristup kampu uz vremensko
ograniCenje, kako bi nesmetano mogli obavljati svoju djelatnost. Manipulativha povrsina za
dostavu i ovlastene osobe moraju se planirati uz recepciju nakon ulaza u kamp.

Oborinske vode oneciS¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrsina i manipulativnih
povrSina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloznika, te ispustati u prirodni recipijent
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina

Pjesacke povrsine

Pristup smjeStajnim jedinicama i gradevinama prateCih sadrzaja unutar kampa planiran je
kruznom glavnom Setnicom/stazom sa odvojcima prema srediSnjoj zoni i zoni prostorne
cjeline (T3-1). Te Setnice/staze moraju biti izvedene od prirodnih materijala kao Sto su sipina,
sitni Sljunak i sl., a smjestajnim jedinicama koje su na kosom terenu, mogué je pristup
drvenim konstrukcijama (stazama) odignutim od terena.

Ostale pjeSacke povrsine trebaju imati zavrSnu obradu izvedenu od prirodnih materijala
(sipina, sitni Sljunak i sl.), te moraju biti prilagodene za nesmetan hod i mogu se osvijetliti.
Povrsinu za smjestaj glavne pjeSacke Setnice moguce je korigirati radi prilagodbe tehni¢kim
rjeSenjima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemogucuju izvedbu
cjelovitog rieSenja predvidenog ovim Planom.
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3.5. Elektroni€ka komunikacijska mreza i komunalna infrastrukturna mreza

PROCESCAVANIE

Slika 14 - izvod iz kartografskog prikaza 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza

Elektroni¢ke komunikacije

Vod elektroni¢kihn komunikacija kampa spojiti ¢e se na distributivhu elektroni¢ku
komunikacijsku kanalizaciju (EKK), odnosno na planirani korisni€ki i spojni vod uz postojecu
nerazvrstanu cestu Valun — Podol — Lubenice izvan obuhvata Plana.

Elektronicka komunikacijska mreza dimenzionirati ¢e se potrebnim brojem cijevi vodeci
raCuna o svim operaterima, o novim uslugama i o potrebi za rezervnim cijevima za
odrzavanje. Kapacitet EKK u svim njenim elementima kao i kapacitet, tip i razrada kabela
definirati e se posebnim projektom.

Postavljanje samostojeCih ormara pasivnih ili aktivnin elemenata EKK mreze moguce je
unutar obuhvata kampa u sklopu gradevine recepcije, ali ne smije umanijiti upotrebu povrsine
na koje se postavljaju. Takoder, oblikom i bojom samostojeci ormari EKK mreze trebaju biti
primjereno zasti¢eni i uklopljeni u okolis.

Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, potrebno je odrediti planiranjem
postave baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na planiranim
prateéim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja
(toCkastog oznacCavanja) lokacija, vodec¢i racuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te antenske
prihvate (gradevine i/ili stupove) uz nacelo zajednic¢kog koriStenja od strane svih operatora
gdje god je to moguce. Bazne stanice i antenske sustave na gradevinama prate¢e namjene
potrebno je maskirati, odnosno uklopiti u oblikovanje gradevina te vizualno zakloniti.
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Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura kampa prikljuCiti ¢e se na planiranu javnu komunalnu
infrastrukturu. Planom je prikazan smjer priklju¢ka kampa na komunalnu infrastrukturu kroz
pristupnu kolnu povrsinu.

Vodove glavne komunalne infrastrukture kampa potrebno je izvesti unutar povrSine za
smjestaj glavne pjedacke Setnice i pristupne interne kolno-pjedacke povrsine.

Trase vodova se mogu korigirati detaljnijom projektnom dokumentacijom radi prilagodbe
tehni¢kim rjeSenjima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguéuju
izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim Planom.

Aktima za gradenje odredit ¢e se to€an polozaj vodova infrastrukturne mreze unutar i izvan
obuhvata Plana. lzgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih ovlastenih osoba
koja su nadlezna za gradnju i odrzavanje pojedine mreze.

Elektroenergetika

Za potrebe opskrbe elektricnom energijom planiranog kampa Lubenice potrebno je osigurati
vrSnu snagu od oko 550 kW.

Opskrba elektricnom energijom vrsiti ¢e se iz transformatorske stanice (TS) distribucijskog
sustava Lubenice preko planiranog 10(20) kV voda kojeg je potrebno izvesti unutar koridora
postojeCe nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice do trafostanice koju je potrebno
izvesti unutar obuhvata Plana u prostornoj jedinici T3-ZS snhage 20/0.4 kV.

Lokacija TS 20/0.4 kV i 20 kV priklju¢ak do nje definirati ¢e se nakon izrade idejnog
riedenja/projekta kampa. TS 20/0.4 kV moze biti u vlasnidtvu kupca ili lokalnog operatora
distribucijskog sustava. Ukoliko je vlasnik operator distribucijskog sustava za novu TS 20/0.4
kV potrebno je osigurati zasebnu parcelu koja mora imati direktan ili posredan pristup na
javnu povrsinu. Nova TS 20/0.4 kV bi u tom slu€aju morala biti udaljena 1 m od granice
Cestice i 2 m od pristupne kolne pjeSalke povrdine kojom se sa nerazvrstane postojece
prometnice pristupa kampu. Trafostanicu planirati kao mobilnu, bez temeljenja i
zaravnhavanja terena za potrebe njezinog postavljanja. Oko trafostanice planirati visoku Zivicu
koja Ce ju prikriti u vizurama s ceste.

Detaljni uvjeti priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu zadaju se u postupku izdavanja
prethodne elektroenergetske suglasnosti u postupku ishodenja akta za gradnju. Prethodnu
elektroenergetsku suglasnost izdaje operator distribucijskog sustava.

Rasvjeta

Pristupna interna kolna povrSina i pjeSaCcke povrSine noCu moraju biti osvijetljene
orijentacijskim svjetlom.

KoriStenje i postava vanjske rasvjete mora se izvesti na nacin da se odabirom odgovarajucih
svijetiljki te odgovaraju¢om visinom i usmjerenjem svjetla zadovolje minimalne funkcionalne
potrebe za osvijetljenjem i pri tom svjetlosno oneciS¢enje svede na minimum.

Sva rasvjeta u rubnim dijelovima obuhvata koja nije podna ne smije biti orijentirana prema
obodu obuhvata.

Vodoopskrba
Postojec¢a vodovodna instalacija nalazi se u mjestu Lubenice. PoCetnu to¢ku vodovodnog
sustava u mjestu Lubenice €ini vodosprema ,VS Lubenice* zapremine V=100m3, sa kotom
preljeva 399,37 m.n.m.
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PrikljuCak vodoopskrbne mreze kampa na vodospremu u naselju Lubenice, planira se preko
planiranog javhog vodovodnog sustava cjevovodom DN100mm, koji ¢e se dimenzionirati u
skladu sa planiranom najve¢om specificnom potrosnjom u kampu od oko 120-160 I/stan/dan.
Do svake smjestajne jedinice i pratecih sadrzaja u kampu predvideno je dovesti priklju¢ak na
vodoopskrbnu mrezu, €iju ¢e instalaciju biti potrebno poloziti u rov kako bi se cijev zastitila
statiCki i termiCki. Ta vodoopskrbna mreza kampa spojiti ¢e se na planirani javni
vodoopskrbni sustav izvan obuhvata Plana.

Prema konfiguraciji terena na naviSim to¢kama sustava ¢&e biti ugradeni zracni ventili dok ¢e
na najnizim toCkama biti muljni ispusti.

U slu€aju visinskih razlika, prije opskrbe potroSaca vodom potrebno je ugraditi hidrostanicu
koja ée osigurati dostatan tlak u vodoopskrbnom sustavu.

U svrhu zastite od pozara unutar granica kampa planira se postavljanje hidrantske mreze
nadzemnim hidrantima na udaljenosti od najvide 150 m, a dimenzionirati ¢e se na temelju
projektnih parametara koji ¢e se obraditi projektnom dokumentacijom u skladu sa
Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara.

Nadzemni hidranti moraju biti izvedeni tako da omoguce sigurno i efikasno rukovanje i
uporabu. U vanjskoj hidrantskoj mrezi za gasenje poZara staticki tlak ne smije biti veéi od 1,2
MPa. Kod vanjske hidrantske mreze za gaSenje pozara ne smije doc¢i do propustanja vode
kod ispitnog tlaka od 1,6 MPa, niti do pucanja kod tlaka od 2,4 MPa. Najmaniji tlak na izlazu
iz bilo kojeg nadzemnog ili podzemnog hidranta vanjske hidrantske mreze za gaSenje poZara
ne smije biti manji od 0,25 MPa, kod propisanog protoka vode.

Slika 15 - prikaz izvedenog vodoopskrbnog sustava, Vodoopskrba i odvodnja Cres LoSinj d.o.o.

25



Odvodnja otpadnih voda

Planom se u Kampu predvida razdjelni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda koji se
mora priklju€iti na planirani javni razdjelni sustav odvodnje prema planiranom uredaju za
prociS¢avanje koji je planiran izvan obuhvata Plana.

Glavni sustav odvodnje unutar kampa mora se izvesti kroz glavnu pjedacku Setnicu/stazu.
ToCna trasa odrediti ¢e se temeljem detaljnije projektne dokumentacije u skladu s
vodopravnim uvjetima i moze odstupati od planirane.

Svi vodovi odvodnje moraju biti vodonepropusni i projektirati se gravitacijski, dok ¢e s
obzirom na konfiguraciju terena, na najnizim toCkama biti postavljene crpne stanice kako bi
se otpadna voda mogla prepumpati do viSe kote te tako osigurati gravitacijski tok.

Oborinske vode oneciSc¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrSina, parkiraliSta i
manipulativnih povrSina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloznika, te ispustati u
prirodni recipijent procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina, dok se oborinske vode
sa krovova gradevina ispustaju direktno u tlo.

Prema podacima dobivenim od Vodoopskrbe i odvodnje Cres LoS$inj d.o.0., uredaj za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda predviden je juzno uz postoje¢u nerazvrstanu cestu Valun —
Podol - Lubenice kao uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda I. i Il. stupnja procid¢avanja
(BIOROTOR 300). U skladu s tim, otpadne vode iz kampa potrebno je planiranim
cjevovodima usmjeriti prema njemu.

Namjena Planirani broj Spemflggjl dgcr:trosnja Unlst/JZ:r?
smjestajne jedinice 49 0,42 20,70
restoran sa sanitarijama 1 3,00 3,00
trgovina 1 0,15 0,15
recepcija 1 0,15 0,15
SVEUKUPNO 24,00

Slika 16 - proracun ukupne koli€ine sanitarno-fekalnih voda
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Slika 17 - prikaz planiranog sustava vodoopskrbe i odvodnje
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a i vdnja Cres LoSinj d.o.0.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
Uvjeti i nacin gradnje
Planom su odredeni uvjeti smjestaja unutar ugostiteljsko-turisticke namjene kampa i to za:
- osnovnu namjenu i
- prate¢u namjenu.

Sadrzajima prate¢e namjene smatraju se recepcija, restoran sa sanitarijama, trgovina,
zastitarska sluzba, bazen, djecja igralista, parkovi i ostale zelene povrsine, vidikovac, kolne i
pjeSacke povrsine, parkiraliSte te ostali prateéi i pomocni sadrzaji kojima se upotpunjuje
djelatnost kampa.
Osim povrsina osnovne i prate¢e namjene, Planom je odredena i povrsina negradivog dijela
kampa, odnosno zastitne zelene povrsine koje sluze kao zastithe tampon zone od pogleda
na kamp, unutar kojih je zabranjena gradnja, osim suhozida koji se mogu graditi u svrhu
zastite pojedinih dijelova kampa od pogleda, pjeSackih staza te provodenje potrebnih
infrastrukturnih vodova i gradevina.
Parkovi i ostale zelene povrSine, pjeSacke povrsine, infrastrukturni vodovi te ostala oprema
(klupe, ko§ za smece i sl.) kojima se upotpunjuje djelatnost kampa mogu se izvoditi,
smijestati i uredivati u svim prostornim cjelinama kampa.
U svim prostornim cjelinama u $to vecoj mjeri potrebno je saCuvati postojece suhozide,
uruSene suhozide dozvoljeno je popravljati, a u svrhu zastite od pogleda dozvoljeno je i
gradenje novih suhozida.
Nakon zavrSetka koriStenja kampa, teren se mora dovesti u prvobitno stanje.
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Unutar prostornih cjelina (T3-1), (T3-2), (T3-3), (T3-4) i (T3-5) mogucée je postaviti
smjestajne jedinice maksimalne bruto povrSine (GBP) 40 m2 Dozvoliena ukupna visina
smijestajne jedinice moze iznositi najvise 4,0 m i moze imati najvise jednu etazu.

Izgledom, materijalima i izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati okoliSu u
kojem se nalaze - crnogori¢noj Sumi bora) moraju se uklopiti u okoli§ u $to veéoj mjeri s
maksimalno moguéim oCuvanjem okolne zateene visoke i srednje visoke vegetacije radi
zastite vizura,

Na mjestima na kojima postojeCom vegetacijom nije zaklonjen pogled na ove smjestajne
jedinice sa morske strane, sa postojece nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice te iz
smjera naselja Lubenice, potrebno ju je zasaditi i/ili progustiti,

Prema postoje¢oj nerazvrstanoj cesti Valun — Podol - Lubenice koja vodi prema naselju
Lubenice, pogled prema smjeStajnim jedinicama potrebno je osim vegetacijom umanijiti
kamenim zidovima (suhozidima)

BRUTO MAX. UKUPNA uDIO U
POVRSINA VISINA & MAX. UKUPNOJ
TIP (m2) (m) DOPUE{EQLBROJ BRU:I'O POVRSINI
POVRSINA | OBUHVATA
] (m2) (%)

SMJESTAJINE
JEDINICE
SMJESTAJINE
JEDINICE
SMJESTAJNE N
JEDINICE max. 40 40 1 etaza
SMJESTAJNE
JEDINICE
SMJESTAJINE 1.950 10,00
JEDINICE
RECEPCIJA max. 40 45 1 etaza
RESTORAN SA .
SANITARIJAMA max. 110 55 1 etaza
TRGOVINA max. 45 45 1 etaza
ZASTITARSKA .
SLUZBA max. 7 3,5 1 etaza

UKUPNA POVRSINA m?/ | UKUPNA POVRSINA m?/
VRSTA UDIO U UKUPNOJ UDIO U UKUPNOJ

POVRSINI OBUHVATA % | POVRSINI OBUHVATA %
VIDIKOVACH+* max. 40/0,21
BAZEN** max. 130/0,67
KOLNO-PJESACKA POVRSINA 1.590/8,15 3.346/

17,15
PJESACKE STAZE/PLATOI 1.586/8,13
ZASTITNE ZELENE POVRSINE UNUTAR
8.000/41,06

PROSTORNE JEDINICE (T3-2) 14.204/
ZELENE POVRSINE U OSTALIM 6.204/31 81 72,84
PROSTORNIM JEDINICAMA ' '
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 19.500

Slika 18 - Tablica 2: iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja prostora

*$atori ne ulaze u izgradenost

platoa

**za bazen je dana vodena povrsina
***yidikovac je ogradeni plato na nosivoj konstrukciji, na njemu nema gradevine, pa je za njega iskazana povrsina
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Unutar prostornih cjelina (T3-ZS), (T3-RS) i (T3-V) moguce je smjestiti sadrzaje pratece
namjene. Oni ne mogu Ciniti vise od 20% dopustene ukupne bruto povrSine cjelokupnog
obuhvata, odnosno najvise 390 m?.

Kako bi se maksimalno smanijile kolno-pjeSacke povrSine unutar kampa, sadrzaji pratece
namjene moraju biti grupirani.

Parkovi i ostale zelene povrsine, pjeSacke povrSine, infrastrukturni vodovi te ostala oprema
(klupe, koS za smece i sl.) kojima se upotpunjuje djelatnost kampa mogu se izvoditi,
smijestati i uredivati u svim prostornim cjelinama kampa.

Sadrzaji prateCe namjene moraju biti izvedene od prirodnih materijala, u nenametljivom
izgledu (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati okoliSu u kojem se nalaze) te se moraju
uklopiti u okoli§ u Sto vecoj mjeri s maksimalno moguc¢im oCuvanjem okolne zateCene visoke
i srednje visoke vegetacije.

Pogled na sadrzaje prateée namjene potrebno je umanijiti sa postojeée nerazvrstane ceste
Valun — Podol — Lubenice, sa morske strane te iz smjera naselja Lubenice autohtonom
srednje visokom i/ili visokom vegetacijom, koju je potrebno progustiti na mjestima gdje je
nema i/ili zakloniti kamenim zidovima (suhozidima).

Uvjeti smjestaja unutar prostorne cjeline (T3-ZS):

Recepcija:

Smijestaj recepcije mora biti u blizini ulaza u kamp. Bruto povrSina (GBP) recepcije moze
iznositi najvise 40 m2. 4 Dozvoljena ukupna visina recepcije moze iznositi najvise 4,5 m, i
moze imati jednu etazu. Unutar recepcije moguce je smijestiti osim Cekaonice, prostor za
zaposlenike kampa, sanitarni ¢vor, servisne pogone kampa i prostor za instalacijske uredaje
(TS i sl.) i pogone uz obavezno omogucen pristup nadleznim ovlastenim osobama.

Restoran sa sanitarijama:

Restoran sa sanitarijama je potebno smjestiti u srediSnjem dijelu sa omoguéenim pristupom
svim korisnicima. Bruto povrSina (GBP) restorana sa sanitarijama moze iznositi najvise 110
m2. Dozvoljena ukupna visina restorana moze iznositi najviSe 5,5 m, i moze imati jednu
etazu.

Trgovina:

Trgovinu je potrebno smjestiti u blizini prethodno navedenih sadrzaja u centralnom dijelu.
Bruto povrSina (GBP) trgovine moze iznositi najviSe 45 m2. Dozvolijena ukupna visina
trgovine moze iznositi najvise 4,5 m, i mozZe imati jednu etazu.

Zastitarska sluzba:

Smjestaj zastitarske sluzbe mora biti na ulazu u kamp. Bruto povrSina (GBP) zastitarske
sluzbe moze iznositi najvise 7,0 m?. Dozvolijena ukupna visina zastitarske sluzbe moze
iznositi najviSe 3,5 m i moze imati jednu etazu.
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Uvjeti smjestaja unutar prostorne cjeline (T3-RS):

Bazen:

Bazen je planiran kao prirodni tzv. biolo$ki bazen vodene povrs$ine cca 100-130 m?. Smjestaj
bazena planiran je u srediSnjem dijelu obuhvata. Uz nuznu filtraciju vode bazena ne smije se
primjenjivati dezinfekcija kloriranjem, nego se obrada bazenske vode mora provoditi
prirodnim bioloskim procesima (ekosustavom mikroorganizama i odabranom vrstom raslinja).
Bazen se sastoji od bazena za kupanje i prateceg prislonjenog dijela u nastavku za bioloSku
obradu vode. Vodena povrsina prate¢eg bioloSkog dijela sa zasadenim odabranim raslinjem
moze iznositi najviSe 60m?. Predvidena potro$nja elektricne energije je 10kW. Bazen mora
biti maksimalno ukloplien u okoli§ sa suncaliStem izvedenim od prirodnih materijala, te
moraju materijalima i bojom odgovarati okoliSu u kojem se nalaze. Strojarnicu bazena
moguce je postaviti kao montaznu uz bazen, primjereno zasti¢enu, oblikovanu i uklopljenu u
okolis.

Djecje igraliste:

Djecje igraliSte potrebno je smijestiti u srediSnjem dijelu u blizini bazena, kao dijela
zajednickih rekreacijskin sadrzaja. Mora biti uredeno na nacin da bude maksimalno
opremljeno spravama od prirodnih materijala i uklopljeno u okoli§ u najve¢oj mogucéoj mjeri.

Iznimno je gradevine pratece namjene kao $to su bazeni i djec¢ja igraliSta te sadrzaje koji
sluze za rekreaciju moguée smjestiti i na drugoj lokaciji koja se pokaze prikladnijom idejnim
rieSenjem sa pristupom putevima ili stazama od prirodnih materijala.

Uvjeti smjestaja unutar prostorne cjeline (T3-V):

Vidikovac:

Maksimalna dozvoljena povr$ina platoa vidikovca iznosi 40 m2. Mora biti oblikovan kao
montazni plato/postolje i/ili drvena terasa, ograden i osiguran (zasticen). Materijalima i
izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati okoliSu u kojem se nalaze) mora se
uklopiti u okoli§ u Sto veéoj mjeri s maksimalno moguéim o€uvanjem visoke i srednje visoke
vegetacije unutar zastitne zelene povrsine (T3-Z) radi zastite vizura s mora.

Unutar prostornih cjelina negradivog dijela (T3-2):

Zastitne zelene povrsine (T3-Z), smatraju se zastitnim koridorom kampa sa postojeéim
visokim i srednje visokim zelenilom, u Sirini od minimalno 13 m prema naselju na sjevernoj
strani, na zapadnoj strani prema moru minimalno 30 m, a prema prometnici na istoku 7 m,
kojima je potrebno zakloniti pogled na kamp sa strane mora, iz naselja i s prilazne ceste.
Postojece visoko i srednje visoko zelenilo potrebno je u najvec¢oj moguéoj mjeri saCuvati, a
mjesta na kojima nije zaklonjen pogled na kamp, potrebno je autohtonim visokim (stabla) i
srednje visokim (grmlje) zelenim raslinjem progustiti.
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Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina
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Slika 19 - izvod iz Nacrta prijedloga Plana, kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

Ograni€enja temeljem Zakona o zastiti prirode:
- Obuhvat Plana ve¢im se dijelom nalazi unutar podru¢ja Zupanijskog znacaja koje je
predloZzeno za zastitu PPUG-om Cresa - znacajni krajobraz — podrucje Lubenica.
- Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze NATURA 2000:
- podrucje oCuvanja zna¢ajnog za o€uvanje ptica (POP): HR1000033 Kvarnerski otoci,
- podru¢je oluvanja znacajnog za ocCuvanje vrsta i stanista na kopnu (POVS):
HR2001358 Otok Cres.
Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i
bioraznolikosti i/ili georaznolikosti ili krajobraz oCuvanih jedinstvenih obiljezja karakteristi¢nih
za to podrucje. U znadajnom krajobrazu dopusteni su zahvati i djelatnosti koje ne naruSavaju
obiljezja zbog kojih je predlozen.
Radi potrebe oCuvanja krajobraznih vrijednosti podrucja potrebno je u najmanjoj mogucoj
mjeri negativno utjecati na sastav tla, hidroloSke i hidrogeoloSke prilike te osnovne
krajobrazne elemente.
Nova izgradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom te gradevinskim materijalom moraju
biti primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljezja zbog kojih je
odreden posebno vrijednim.
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Za strogo zasticene divlje vrste i/ili rijetke staniSne tipove za koje nisu izdvojena podrucja

ekoloSke mreze propisuju se sliedeci uvjeti zastite prirode:

- uklanjanje drvenaste vegetacije obavljati isklju¢ivo u razdoblju od 15. kolovoza — 31.
ozujka kako bi se izbjeglo razdoblje gnijezdenja vecine vrsta ptica,

- ocCuvati postojeée suhozide kao stanista za vrste,

- za sadnju vegetacije na podrucju kampa koristiti autohtone vrste biljaka,

- osvjetlienje objekata i internih prometnica planirati u nuznom minimumu te Kkoristiti
orijentacijsku rasvjetu radi smanjenja utjecaja na bioraznolikost,

- osigurati zbrinjavanje otpadnih voda s odgovarajuéim stupnjem procis¢avanja.

Na lokaciji zahvata nisu prisutna ciljna stanista HR2001358 Otok Cres, ali je, sukladno

podacima iz Sumskogospodarske osnove za Drzavne $ume, prisutna kultura crnog bora s

mjestimiéno pomijeSanim alepskim borom i ¢empresom, koja se ne smatraju autohtonim

stanistem, te se isklju¢uje moguénost znacajnog negativhog utjecaja Plana na ciljeve

ocCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze obzirom da je obuhvat zahvata relativho mali

u odnosu na rasprostranjenost Sumskih povrsina.

Za pojedinacne zahvate koji mogu imati utjecaj na ekoloSku mrezu obvezna je provedba

ocjene prihvatljivosti uz pridrzavanje vazeéih propisa iz podruja zastite okoliSa, voda i

odrzivog gospodarenja otpadom.

Ograni¢enja temeljem Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara:

Naselje Lubenice (i obuhvat Plana), nalazi se unutar |. kategorije zastite — registrirane

povijesne graditeljske cjeline (gradska i seoska naselja).

Za tu registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu naselja Lubenice, uspostavljene su zone

zastite kojima se primjenjuje sustav mjera i zastite.

Zona ugostiteljsko-turistiCke namjene - kamp nalazi se unutar Zone C - ambijentalna zastita

registrirane kulturno-povijesne graditeljske cjeline naselja Lubenice upisane u registar

kulturnih dobara pod brojem Z-2686 koju saclinjavaju prorijedene povijesne strukture te
neizgradeni prostor koji osigurava kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesne
vrijednosti zone potpune zastite.

Za Zonu C — ambijentalne zastite propisan je sljedeéi sustav mjera zastite:

- pri svim radovima na ovom prostoru uvjetuje se ocuvanje povijesnih ambijentalnih
karakteristika, tradicijskih oblika i harmoni¢nog sklada cjeline,

- zastita se provodi radi oCuvanja kompozicijskih vrijednosti samog naselja, oCuvanja
panorama, urbanih slika i obrisa te vrijedne i izrazito impresivne vizure s mora, ali i
ocCuvanja vrijednog kulturnog krajolika kao i povijesnih struktura koje se nalaze unutar
ove zone (srednjovjekovna kapela Sv.Mihovila i Sv. Petra, kapela Sv. Ivana, okolni
tumuli, nadgrobne gomile iz bron€anog i Zeljeznog doba, te villa rustica u podnozju
naselja Lubenice sa Sirim poljoprivrednim distriktom i lukom).

Obzirom na prapovijesni postanak Lubenica i kontinuiranu naseljenost kroz razdoblje antike i

srednjeg vijeka, koju potvrduju brojni arheoloSki nalazi materijalne kulture (sarkofazi,

epigrafski natpisi, tegule, amfore, gradevni materijal, novac i nakit) zona zastite povijesne
urbane cjeline Lubenice podlijeze i sustavu mjera zastite za arheoloske zone:

- na podrucju kulturnog dobra bez prethodnog odobrenja nadleznog tijela, nisu dozvoljeni
radovi koji bi mogli narusiti integritet arheoloskih nalaza,

- ako se prilikom dopustenih radova eksploatacije podrucja kulturnog dobra nadu ostaci
gradevina ili predmeti, nalaznik je duzan o tome obavijestiti nadlezno tijelo i nadlezni
muzej, a predmete predati nadleznom muzeju,
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- istraZivanje i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje nadleznog
tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrSenih istrazivanja stru¢no konzerviraju, a
pokretni nalazi predaju nadleznom muzeju,

- na podru¢ju kulturnog dobra zabranjuje se diranje, premijestanje ili oStecivanje
artefakata, a kod slu€ajnih nalaza ostataka gradevina ili predmeta, nalaznik je duzan
obavijestiti nadlezno tijelo.

Pri izradi projektne dokumentacije kampa potrebno je izraditi vierne vizualizacije rjeSenja te

fotomontaze pogleda na lokaciju kampa s mora, naselja Lubenice i nerazvrstane ceste kako

bi se dokazalo da kamp necCe negativho utjecati na ustanovljene iznimne univerzalne
vrijednosti zasti¢ene cjeline naselja Lubenice.

Pri izradi projektne dokumentacije kampa potrebno je izraditi vierne vizualizacije rjeSenja te

fotomontaze pogleda na lokaciju kampa s mora (lokacija gdje se brodovi usidre), naselja

Lubenice (koordinate cca. E 328724, N 4974224, HTRS 96/TM) i nerazvrstane ceste

(koordinate cca. E 329108, N 4973743, HTRS 96/TM) kako bi se dokazalo da kamp neée

negativno utjecati na ustanovljene iznimne univerzalne vrijednosti zasticene cjeline naselja

Lubenice.

Prije pocCetka radova na izgradnji kampa potrebno je provesti detaljino arheolodko

rekognosciranje.

Potrebno je osigurati stalan arheoloSki nadzor tijekom kréenja parcele i drugih radova koji

ometaju kulturni sloj tla.

Sprjec¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Planske mjere za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ prije svega se sastoje u
razmjestaju funkcija i planiranju sadrzaja ugostiteljsko-turistiCke namjene kroz zauzimanje
prostora izgradnjom kako bi se eventualni konflikti u koriStenju prostora sveli na najmaniju
mogucu mijeru. Projektiranje, gradnju i sve aktivnosti u zoni treba uskladiti s propisima iz
podrucja zastite okoliSa.

Zastita tla, Suma i Sumskog tla provodi se na sljedeci nacin:

- postojeée kvalitetno visoko zelenilo potrebno je zaétititi i zadrzati u Sto veéoj mjeri, a
prostor ozelenjenog dijela Cestice urediti autohtonim nasadima,

- stabla na padinama potrebno je saCuvati kako ne bi doSlo do erozijskih procesa te kako
bi se zadrzala moguc¢nost zaklanjanja planiranih gradevina kampa i time sprijecio
negativan utjecaj na vizualne znacajke,

- izraditi plan zaStite vegetacije te adekvatno zastititi stabla unutar radnog koridora i
manipulativnih prostora za potrebe gradnje kako ne bi doSlo do nepotrebnog ostecivanja
vegetacije koju je potrebno i planirano zadrzati,

- unutar obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda ili odlaganja otpada,

- prema Prethodnoj procjeni rizika od poplava 2018. (Hrvatske vode) podrucje obuhvata
Plana nalazi se na prostoru velikog potencijalnog rizika od erozije, pa je prilikom
pripreme i izvodenja radova na planiranoj pristupnoj kolno-pjeSackoj povrsini i
gradevinama potrebno na dijelovima tla s potencijalnom erozijom provoditi odgovarajuce
mjere zastite tla od erozije (konturna obrada, poSumljavanje, zatravnjivanje i dr.) u
skladu sa uvjetima propisanim Zakonom o vodama,

- suhozide koji su uklonjeni, potrebno je vratiti na drugo odgovaraju¢e mjesto u $to vecoj
mjeri,
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na mjestima s visinskim razlikama ugraditi tradicionalne suhozide kako bi prostor bio u

skladu s okolnim krajobrazom kamenjarskih pasnjaka ogradenih suhozidima,

koristiti postojec¢i kamen s lokacije kampa za obnovu postojecih i gradnju novih suhozida

ili kamenih podzida,

ukoliko se utvrdi da se unutar podruc¢ja obuhvata na tlu formiraju jaruge koje prikupljaju

oborinske vode, prije izvodenja svih radova potrebno je utvrditi njihov to¢an polozaj u

svrhu osiguranja njihove zastite i protoCnosti (prema misljenju sluzbe od 3Stetnog

djelovanja voda), makar su staze i gradevine na stupovima, oddignute od terena, pa

njihova proto&nost nece biti upitna,

pri projektiranju potrebno je voditi posebnu paznju da izvedba komunalne infrastrukture

ne ugrozava ustanovljene vrijednosti,

tijekom rada kampa voditi racuna o:

- odrzavanju okoliSa kako bi se sprijeCio negativni utjecaj na iznimne univerzalne
vrijednosti lokaliteta, te

odrzivosti utjecaja kampa na komunalnu infrastrukturu.

Zastita zraka provodi se na sljedeci nacin:

oCuvanjem i uredenjem zelenih povrSina, ostvarivanjem povoljnih uvjeta za prirodno
provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka,

temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije oneciS¢ujuéin
tvari u zrak.

Sa svrhom ocuvanja |. kategorije zraka na podrucju Grada Cresa propisuju se sljedece
mjere:

ograni¢avati emisije i propisivati tehni¢ke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT)
te prema posebnom propisu o graniénim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora,

stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciS¢ujuce tvari) oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i
odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema
zakonu i posebnom propisu o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢éujucih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora,

obavezno je uredivanje zelenih povrSina unutar obuhvata Plana kako bi se ostvarili
povoljni uvjeti za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka;

Zastita voda provodi se na sljedeci nacin:

planiranjem razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda (voditi izdvojeno oborinske od
sanitarnih otpadnih voda),

proCiScene otpadne vode mogucCe je ispuStati neizravho u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina,

oborinske vode oneciS¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrSina |
manipulativnih povrsina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloznika, te ispustati u
prirodni recipijent procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina, dok se oborinske
vode sa krovova gradevina ispustaju direktno u tlo.

Zastita prirode provodi se kroz oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti:

ocCuvanjem zelenih povrsina na podrucju obuhvata Plana,
obvezom koristenja autohtonih vrsta prilikom uredenja okolisa.
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Zastita od buke se provodi:

odabirom i uporabom malobuénih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,
izvedbom odgovarajuée zvuéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,
uredenjem planiranih zelenih povrsina u sklopu gradevne &estice kampa.

Najvise dozvoljene razine buke unutar obuhvata Plana moraju biti u skladu s Pravilnikom o
najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Zastita od svjetlosnog onec¢iSéenja provodi se:

koriStenjem i postavom vanjske rasvjete pjeSackih povrSina, interne kolno-pjeSacke
povrSine i prateéih sadrZzaja na nacin da se odabirom odgovarajuéih svjetiljki te
odgovaraju¢om visinom i usmjerenjem svjetla zadovolje minimalne funkcionalne potrebe
za osvjetljenjem i pri tom svjetlosno onecidéenje svede na minimum.

Zastita od potresa:

protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju treba provoditi prema zakonskim i
tehni¢kim propisima, za intenzitet potresa do 7° MCS (MSK 64) skale.

otvorene povrsine za sklanjanje od ruenja i evakuaciju nalaze se izvan obuhvata Plana
uz naselje Lubenice koje svojim kapacitetom (povr§inom) zadovoljavaju potrebe prema
broju korisnika prostora.

Zastita od ostalih prirodnih uzroka

zastita od ostalih prirodnih uzroka odnosi se na zastitu od moguéeg utjecaja olujnog
nevremena (pijavica, olujni vjetar, neverinii sl.).

kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata treba birati autohtono bilje dubljeg
korijena i otpornog na vjetar.

Zastita od pozara

mjere zastite od pozZara temelje se na procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite od
pozara.

kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi raCuna o pozarnom opterecenju
objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i
fasadnih zidova, meteorolo$kim uvjetima i dr.

kod izvodenja slobodnostojedih niskih objekata, njihova medusobna udaljenost trebala bi
biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak
objekata ne moze biti manji od visine sljemena krovista viSeg objekta. Ukoliko se ne
moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti
dodatne, pojacane mjere zastite od pozara

kod projektiranja internih kolnih povrSina i prometnih pristupa, obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivosti i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

u cilju zastite od pozara potrebno je:

e smijestiti smjestajne jedinice i pratece sadrzaje veceg stupnja vatrootpornosti,

e izvesti protupozarne zidove,

¢ izvoditi dodatne mjere zastite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze i dr.
interna pristupna kolno-pjeSacka povrsina koja se planira unutar obuhvata Plana, mora
se projektirati s okretiStem na svom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila,
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prilikom projektiranja i gradnje novih ili rekonstrukcije postojec¢ih vodoopskrbnih sustava
obvezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze i postave nadzemnih hidranata
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara,

kod projektiranja, u prikazu mjere zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, potrebno je primjenjivati numericke metode TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM za prostore unutar obuhvata Plana u kojima se okuplja ili boravi veéi broj
ljudi,

temeljem Cl. 28 Zakona o zaétiti od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara
za sloZenije gradevine skupine 2.
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