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NEKRETNINE GRADEVINSKO ZEMLJISTE

LOKACIJA CRES ( MELIN, TURION ) , OTOK CRES
NARUCITELJ GRAD CRES, CRESKOG STATUTA 15, 51557 CRES
ELABORAT PROCJEMBENI ELABORAT - REVIZIJA 06-2023

K.C. 2719/5, K.C. 2716/7 K.O. CRES

k.6. 2716/7 k.o. Cres

El.broj : 26-06/2023.
Datum : lipanj 2023.
Izradila : Jasminka Lili¢ d.i.g.

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST k.C. 2719/5 k.o. Cres , vlasnik Grad Cres:33.600,00 EUR
- k.€. 2716/7 k.o. Cres , vlasnik Dino Cesari¢ 285/550 dijela :
26.738,82 EUR
SVRHA KUPOPRODAJA - ZAMJENA
PROCJENE
Ovaj elaborat se sastoji od ukupno 35 stranica s prilozima.
Elaborat je izraden u jednom ovjerenom primjerku.
SADRZAJ:

e RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka graditeljske
struke i procjenitelja
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Republika Hrvatska
Treovatki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe Elanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br, 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe &lanka 17. stavak 1. alingja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15. 123/15, 45/16, 3917, 33/17, 34/17,
ST17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 3920, 47/20), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovalkog suda u Rijeci Ika Mohorovié, 12. studenoga 2020, godine donijela je sljedeée

RIJESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom za podrudje GRADITELISTVA 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Zetiri) godine, potev od 30, prosinca 2020, godine za podruéje Trgovadkog
suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020, godine obratila se Jasminka Lilié iz Rijeke. sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podruéje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovatkom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektroniéki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestagenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjefenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjele iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe élanka 12. Pravilnika o sudskim viedtacima rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti 2alba u roku od 15 dana od dana dostave
rjedenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovietna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odluduje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSIEDNICA SUDA
lka Mohorovié
Dastaviti:
I.  Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7
2 Ministarstvo pravosuda RH,
3' ﬁl‘hl'\p’ﬂ, UVd-IE Dakument o atskironiékl polplaen: :
1A BACHH O RO S AR T
Wi podpiaiveania; A T B A S TR0 N T
12-11-2020 e
14;:33:03 eioting
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SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

SADRZAJ :

1.0PCE INFORMACIJE
1. Podaci o predmetu procjene

2. Podaci o ocevidu

2.LOKACIJA

1. Polozaj i prikaz
2.1.1. Makrolokacija
2.1.2. Mikrolokacija

2. Zemljiste
2.2.1. Planski status
2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
2.2.3. Buka, zagadenje

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

3.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem
3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
3.2.1. Obiljezja zemljista
3.2.2. Poredbene nekretnine-opis
3.2.3. Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina

3.3. Utvrdivanje vrijednosti

4.ZAKLJUCAK

5.PRILOZI
Popis primjenjenih propisa
Dokumentacija koristena kod procjene
¢ Izvod iz zemljiSne knjige
¢ Prijepis posjedovnog lista
¢ Izvod iz katastarskog plana
e [zvadak ID 25149, 25188
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1. OPCE INFORMACIJE

1. Podaci o predmetu procjene
e Predmet procjene : GRADEVINSKO ZEMLJISTE
e Adresa nekretnina : CRES ( MELIN , TURION) , OTOK CRES

¢ Podaci iz zemljiSne knjige
Opcinski sud u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj
ko CRES zk.ul8062 K.C.2719/5

vrt
vlasnik : Grad Cres

ko CRES z.k.ul.6938 K.C. 2716/7
vinograd

vlasnici :
1. suvlasnicki dio : 285/550 Cesari¢ Dino

2.suvlasnicki dio: 265/550 Grad Cres

2. Podaci o ocevidu

o Datum procjene vrijednosti, kakvoée 26.06.2023.
2. LOKACIJA

1. Polozaj i prikaz

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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Predmetne nekretnine nalaze se u gradu Cresu . K.C. 1008 k.o. Cres- grad nalazi se sjeverno od
gradskog groblja podrucje Turion, a k.€. 2695 k.o. Cres- grad u podrucju Svetog Jurja — uz cestu
za Melin.

2.1.1.Makrolokacija

Otok Cres, najveéi jadranski otok (povrSine jednake onoj otoka Krka - 405,78 km2),
nalazi se na sjevernom dijelu Kvarnerskog zaljeva. Na jugu, u Osoru, povezan je
pokretnim mostom s otokom LoSinjem. Grad Cres je administrativho srediSte i najveée
naselje na otoku Cresu. Cres je utvrdeni gradi¢, zgusnute urbane strukture, smjesten na
dnu dobro zastiéenog zaljeva na zapadnoj strani istoimenog otoka. Najstariji dio gradske
jezgre smjesten je isto¢no od luke i predjela zvanog Zagrad, na sasvim ravnom i niskom
terenu, tako da obalni dio naselja (Placa i Riva) za vrijeme visokih plima more redovito
poplavi. Taj uzi areal bio je u srednjem vijeku opasan zidom.

Stara gradska jezgra, okruzena zidinama u obliku pravokutnika s pet kula i nekoliko
gradskih vrata, formirana je prije kraja venecijanske vladavine i osim nekoliko kasnijih
dogradnji, sa€uvala je uglavhom do danas nekadasniji izgled.

Danas je GRAD CRES poznato turisticko srediste .

2.1.2.Mikrolokacija

1)

ZemljiSne knjige:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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- k.0. CRES, z.k.ul. 8062 k.¢. 2719/5 VRT
Katastar
- k.0.CRES- GRAD, broj posjedovnog lista 1189, k.€. 2695 KALVARIJA ORANICA povrsine 224

m2

ZemljiSte je pravilnog oblika .Nalazi se na podru€ju Svetom Jurja, uz cestu prema
Melinu . ZemljiSte je neizgradeno ,visinski dijelom denivelirano u odnosu na cestu,
obraslo raslinjem . Uz zemljiSte se nalazi sva komunalna infrastruktura. ZemljiSte se
nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrué¢ja naselja. Prema Urbanistickom planu
uredenja naselja Cres gradevinskog podru¢ja NA7 i povrsina izdvojene namjene lazi se
na podrucju stambene namjene S.

2)

ZemljiSne knjige:

-k.0. CRES, z.k.ul. 6938 k.¢. 2716/7 VINOGRAD

Katastar

- k.0.CRES- GRAD, broj posjedovnog lista 49, k.€. 1008 Kurinjina oranica povrsine 1410 m2

[4 4 |ste[t d1] b kbl | &

.. .  Broj zadnj Oznaka zadnj Kl dnj
Eroj ZK UL Eroj PL Posebni pravni reZimi - :/_:a i mrE el 5 23 n.JE? .
promjene elaborata upravnog rigsenja
6260, 6260, 44 1372002
6260, 6260,
6260, 6938
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Cestica odgovara dijelu k.¢. 1008
k.o. Cres — grad priblizne povrsine
586 m2 ( potrebna je geodetska
indetifikacija i izmjera, odnosno
uskladenje povrsina ).
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PREKLOP

GRUNTOVM PLAN

Gestice 1410 m2

Zemljiste je trapeznog oblika. Nalazi se u gradu Cresu , sjeverno od gradskog groblja .
Zemljiste se obraduje i koristi kao poljoprivredna povrsina .

Napomena: bez geodetske identifikacije nije moguce na samom terenu utvrditi to€ne granice

parcela.
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2. Zemljiste
2.2.1.Planski status
izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ

Namjena zemljiSta je definirana Urbanistickim planom uredenja naselja Cres

gradevinskog podru¢ja NA7 i povrSina izdvojene namjene ( "Sluzbene novine
Primorsko-goranske zZupanije", broj 45/07., 20/08-ISP, 03/11. i 53/12, 09/16, 17/19,
42/20, 08/21) .

(8} STAMBENA NAMJENA
K.C. 2695 K.O. Cres. grad
Zupanij: ) ZUPHNEJ..I“& PRIMORSKO GGMNEE
Opdinalgrad: ‘GRAD CRES

'N_ﬁi';';mmnw_m_ plana:
IV, IZMJENA | DOPUNA

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES
GRADEVINSKIH PODRUCJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA

Maziv kartogratskog prikaza

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

-Bf_q'k;ﬁmh'ﬁxg p'nks':za: [ Mjmrilo karogralskog prikaza ;
i 1A 1:2000
Drelhuika predetaynidkog Weda o iradi plans {shdbano glasio): (Dighsca predstavnitkog lijala o donoSsnju plarn {shebano glasio):

“Sudhane novine Primorsko goransis fupanije” broj 2515 "Slufbene novino Primorsko goransks fupanije™ 086
oatl 19.04. 2018,

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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Zupanija: ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA
Opsinalgrad: GRAD CRES

Maziv prosiormog plana:
V1. IZMJENA | DOPUNAURBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES

- GRADEVINSKIH PODRUCJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA,

Maziv kartografskog prikaza:

NACIN | UVJETI GRADNJE

Broj kartografskog prikaza: Mierlo karografskog prikazac

4. 1:2000

Orluka predataviatiog liela o lzvad pans (sloienn gesilo) Oddlia predstavmitkon Hels o donobenju plama (slufleno glasla |
"Slukbens novine Primorsko-goranske fupanije” broj 2220 | “Shetbens nevine Primorsko-goranske fupanije” braj 42020

STAMBENA GRADNJA
OBITELJSKE GRABEVINE

OBITELISKE | STAMBENE GRABEVIMNE

STAMBEME GRABEVIME

VISESTAMBENE GRADEVINE

B

VISESTAMBENE GRADEVINE 5 POSLOVNIM PRIZEMLIEM

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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L L I

K.C. 1008 K.O. Cres. grad

[ e

2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
K.C. 2695 K.O. Cres- grad

Zemljiste ima pristup na k.€. 5299/2 k.o. Cres — grad — put

Stara Gavza -javno dobro , putevi Cres ( posjedovni list

br.1222) . U blizini lokacije je komunalna infrastruktura.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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K.C. 1008 K.O. Cres. grad

Zemljiste ima pristup na k.¢. 1026 k.o.
Cres — grad - oranica, pas$njak,
voénjak — Opcéina Cres- LoSinj (
posjedovni list br.1189) . U blizini

lokacije je komunalna infrastruktura.

2.2.3. Buka, zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izraZzeni da bi utjecali na vrijednost nekretnine.

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Prema Urbanistickom planu uredenja naselja Cres gradevinskog podrucja NA7 i
povrsina izdvojene namjene k.€. 2719/5 k.o. Cres ( k.€. 2695 k.o. Cres- grad ) nalazi se
unutar gradevinskog podrucja stambene namjene. S obzirom na povrSinu zemljista ,na

zemljistu nije moguéa neposredna izgradnja radi premale povrSine Cestica.

Prema Urbanistickom planu uredenja naselja Cres gradevinskog podrucja NA7 i
povrsina izdvojene namjene k.. 2716/7 k.o. Cres ( dio k.€. 1008 k.o. Cres- grad ) nalazi

se unutar gradevinskog podrucja izdvojene namjene — groblje

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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3. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod procjene ovih

nekretnina sukladno Zakonu sluziti ¢emo se:

= POREDBENA METODA za zemljiSta, kao poredbene nekretnine uzimaju se
zemljista sli€nih obiljezja na podru¢ju OTOKA CRESA

3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

3.2.1. Obiljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista Il kategorija
vrsta GRADPEVINSKO ZEMLJISTE

- stambena namjena — S-1

Kategorije zemljiSta prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
79/14) su:
1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su
ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.
2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje.
3. Trec¢a kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.
4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog

podrudja.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 66.
Ovim Planom gradevine stambene namjene dijele se na:

a. obiteljsku gradevinu koja moze biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrzi najvise tri
samostalne uporabne cjeline,

b. stambenu gradevinu koja moze biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrzi najvise 4
samostalne uporabne cjeline,

c. visestambenu gradevinu s vise od 4 samostalne uporabne cjeline.

Gradnja gradevina stambene namjene mogucéa je na povrSinama stambene i mjeSovite
namjene i to:

- obiteljskih u zonama planske oznake (S-1 i S-1-2),

- stambenih u zonama planske oznake (S-2 i S-1-2),

- viSestambenih u zonama planske oznake (S-3),
Clanak 26.

U ¢Elanku 66. prvom stavku tocki a) i to€ki b) se nakon rijeci: »slobodnostojeca« brise
rije¢: »ili« i dodaje zarez te nakon rijeci:»dvojna« dodaju rijeci: »ili u nizu«

Nakon prvog stavka se dodaje drugi stavak koji glasi:

»Niz se moze sastojati od najvise 5 gradevina.«

Drugi stavak postaje treci stavak i u njemu se na kraju trece alineje dodaju rije€i »i
prema graniénim vrijednostima iz ¢lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske oznake
(S-1-2)«.

4.1. OBITELJSKE GRADEVINE

Veli€ina i oblik gradevinskih ¢estica

Clanak 67. (27)

Utvrduju se sljedeée grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice za gradnju obiteljske
gradevine:

a) najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojeée gradevine 400 m? , uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na
mjestu gradevinske linije, ne moze biti manja od 16 m,

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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- za dvojne gradevine 300 m? , uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 12 m.

»- za gradevine u nizu 250 m?, uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavrsnoj jedinici.«

Iznimno od uvjeta propisanih u prethodnom stavku, radi dovrdetka postojeéeg nacina
gradnje, omogucava se interpolacija obiteljskih gradevina u zonama oznac¢enim M1
postujuci mikrolokaciju.

b) najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice za sve tipove stambene gradnje iznosi
2000 m?.

¢) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi:
- za samostojeéu gradevinu 0,30
- za dvojnu gradevinu 0,40
- za gradevinu u nizu 0,50.
d) najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi:
- za samostojecéu gradevinu 0,9 ukljuéujuéi tavan / 1,1 ukljuéujuéi tavan i podrum
- za dvojnu gradevinu 0,8/ 1,2 uklju€ujuéi tavan / 1,4 uklju€ujuéi tavan i podrum,«.
-za gradevinu u nizu 1,0/ 1,5 ukljuéujuéi tavan / 1,7 ukljuujuéi tavan i podrum.
4.2. STAMBENE GRADEVINE

Clanak 69.(28)
Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece , dvojne gradevine i u niz.
Veli€ina i oblik gradevinskih Cestica

Clanak 70.(30)

Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice za gradnju stambene
gradevine:

a) najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojeée gradevine 500 m?, uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na
mjestu gradevinske linije, ne moze biti manja od 16 m,

- za dvojne gradevine 400 m? po gradevini, uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena
na mjestu gradevinske linije, ne moze biti manja od 12 m.

- za gradevine u nizu 300 m?, uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavr$noj jedinici

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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b) najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice(Kig) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,30

- za dvojnu gradevinu 0,4

-za gradevinu u nizu 0,50

¢) najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice(Kis) iznosi:

- za stambenu samostojeéu gradevinu 0,9/1,2 ukljuéujuéi tavan/1,4 ukljucujuéi tavan i
podrum.

- za stambenu dvojnu gradevinu je Kis 1,2/ 1,6 ukljuujuéi tavan/1,8 ukljuéujuéi tavan i
podrum.

- za gradevinu u nizu 1,5./ 2,0 ukljuéujuéi tavan/2,2 ukljuéujuci tavan i podrum.

4.3. VISESTAMBENE GRADEVINE
Clanak 75.(33)

Visestambene gradevine mogu se graditi samo u zonama planske oznake (S-3),
odredenim na kartografskom prikazu br. 4. i 4.A »Nacin i uvjeti gradnje« u mjerilu
1:2000. i prema grani¢nim vrijednostima iz &lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske
oznake (S-1-2)«.

Clanak 76.

Utvrduju se sljedeée grani¢ne vrijednosti za izgradnju visestambenih gradevina u

zonama planske oznake (S-3)«.
- minimalna veli¢ina gradevne ¢estice iznosi 1000 m?

- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) je 0,3, a iznimno u povijesnim
graditeljskim cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima naselja kad se parkiraliste
za potrebe gradevine osigurava izvan njene gradevne d{estice ili u garazi ispod

gradevine (kig) iznosi do,

- najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kin) je»1,2 / koeficijent
iskoristenosti (kis) iznosi 1,5 a iznimno u povijesnim graditeljskim cjelinama i drugim

gusto izgradenim dijelovima naselja kad se parkiralite za potrebe gradevine osigurava

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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izvan njene gradevne Cestice ili u garazi ispod gradevine (kin) iznosi do 3,2 dok (kis)
iznosi 4,0.«
- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), uz moguénost gradnje podruma;
- najveca dopustena visina gradevine je V= 11,0 metara.

Clanak 36.
Nakon ¢€lanka 77. se dodaje novi ¢lanak 77a. koji glasi:

»U cilju formiranja jednoobraznih morfoloskih cjelina u zonama planske oznake (S-1-2) i
to iskljuivo unutar izgradenih dijelova stambenih podrucja Melin i Brajdi utvrduju se
sljedece grani¢ne vrijednosti za interpolaciju i uklapanje izvedenog stanja visestambenih

gradevina:

a) unutar izgradenog dijela stambenog podruc¢ja Melin:
- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 400 m?,

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4,

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kin) iznosi 1,6/ koeficijent

iskoristenosti (kis) iznosi 2,0,

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je Cetvrta potkrovlje i

mogucnost gradnje podruma,

- najveca dopustena visina gradevine je V= 7,5 metara,

- najvedi broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.
b) unutar izgradenog dijela stambenog podrucja Brajdi:

- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 600 m?,

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3,

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kin) iznosi 1,2/ koeficijent

iskoristenosti (kis) iznosi 1,5,

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je Cetvrta tavan i

mogucnost gradnje podruma,

- najveéa dopustena visina gradevine je V= 9,0 metara,

- najveci broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.
Clanak 74.(32)

PrikljuCenje gradevne Ccestice obiteljskih i stambenih gradevina na javno-prometnu

povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu.
Ako nije osiguran kolni pristup s postojeée prometnice odgovarajuéih karakteristika,
potrebno je ishoditi gradevinsku dozvolu za pristupnu prometnicu prije izdavanja
potrebne dozvole za gradevnu cCesticu, a u skladu s uvjetima iz to¢ke 5.1. »Uvjeti

gradnje prometne mreze«.

1.2.4. Groblje (G1)
Clanak 23.

Podrucje groblja utvrdeno je u kartografskom prikazu br. 1i 1. A »Kori$tenje i namjena
povrsinax.

Na povrsini groblja osim uredenja novih ukopnih mjesta mogu se graditi gradevine koje
sluze osnovnoj funkciji groblja (kapela, obredna dvorana, mrtvacnica, prostor sluzbe za
odrzavanje, ograde i sl.) i potrebna komunalna infrastruktura.

Groblje je potrebno hortikulturno uredivati i odrzavati u sanitarnom smislu sukladno
posebnim propisima.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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3.2.2.Poredbene nekretnine-opis

USPOREDBA 1

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

Informacije IES [=11]
Graﬂevmdm zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ';k
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1271911
Datum pregleda 26.6.2023.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
(ID PN (PU) 4241527
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODATA

Datum prvog evidentiranja ugovora U ZKC-u

| Povrsing U prometu 10,00
Wrijednost nekretning (KM} 6.700,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 891,60
Datum ugovora 08.11,2019

POREZT:
NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegova] naplati.

+ Promet podiijeZe placanju PDV-2 NE
» Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
l Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenowni blok CRES - GRABEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO. |
Pretefita namjena cjenovnoa bloka GRADEVINSKDG PCDRUCIA
MNASELIA

Zemljisne knjige: k.¢. 4230/12,7867/8, k.o. Cres
Katastar:k.¢.3811/6,3819/6ko. Cres-grad
Povrsina u prometu : 10 m?

Povr$ina iz zk.ul.: 546 m’

Datum kupoprodaje : 08.11.2019.
Kupoprodajna cijena : 891,60 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Informacije [&lE)f
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena | %
Maziv atributa Vrijednost atributa
11D ZKC 1411223
| Datum preglada 76,6.2023,
i\"rsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
| 1D PN (PU) 4400263
| Vrsta ugaovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03,2021
Povrdina u prometu 233,01
| Vrijednost nekretnine (KN) 224.000,00
| Vrijednost nekretnine (EUR) 29.808,72
| Datum ugovora 17.12.2020
| POREZI:
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikszana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.
« Promet podlijeZe placanju PDV-2 ME
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuZen u prikazano] cijeni ME
= Qptiranje ME
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA
Cjenowvni blok CRES - GRABEVINSKO
| GP - IZGRABENIDIO
| Pretefita namjena cenovnag bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
MASELJA
k.€.4607/2, 4607/53, 4607/6 k.0.Cres
Povrsina u prometu : 233,01 m2
Povrsina iz zk.ul.: 2922 m?
Datum kupoprodaje: 17.12.2020.
Kupoprodajna cijena : 29.808,72 EUR
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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Informacije ESI=1E
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (%
I
Naziv atributa Vrijednost atributa
L ID ZKC 1411216
| Datum pregleda 26.6.2022.
| \rsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
| ID PN (PU) 4309779
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03.2021
| Povrsina u prometu 58,00
| Wrijednost nekretnine (KN) 67.000,00
| Vrijednost nekratnine (EUR) 8.916,00
| Datum ugovora 31.12,2020
| POREZI:
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijede |i promet njegovoj naplati.
= Promet podiijefe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a (%:) 25
= PDV ukljuden u prikazanoj cijeni ME
s Optiranje ME
?.St.atus podatka PROVEDENA EVALUACDIA
| Cjenovni blok CRES - GRABEVINSKO
! GP - [ZGRADENI DIC
| Pretedits namjena cenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
MASELJA
Zemljisne knjige: k.€. 370/2, k.o. Cres
Katastar: k.¢. 3038/2 k.o. Cres-grad
Povrsina u prometu : 56 m?
Povrsina iz zk.ul.; 112 m?
Datum kupoprodaje : 31.12.2020.
Kupoprodajna cijena : 8 .916,00 EUR
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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3.2.3.Hedonisticki indeks cijena nekretnina

ll DRZAVNI Indeks| (@ 2015. = 100)"
!I.I SO Indices (@ 2015 = 100}
SHOATN BUREAL e postojed
ukupno stamben| |stambeni |- Ostald
Godina Tromjesedje objeki objekt
{1 fal | I
Year Quarter st g::frmgs Eii::im Zagreb jg;:rﬁc S
2019, Qi 11755 10900 11952 12502 11867 100,59
a2z 12060 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 10907 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10848 12808 13738 12035 109,54
2020, a1 12825 10769 13212 14073 12533 4093
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
o3 12975 11083 13335 14108 12601 11335
Q4 13295 108,66 13745 14545 12761 11945
2021, a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
a2 13003 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 13818 122,62
o4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022 Qi 15295 13643 15553 16863 14728 13232
Q2 15794 13766 16201 17512 15152 14080
o3 16244 14123 16669 18231 15580 413965
Q4 17011 14565 17495 19394 16087 14619

Izvor : DrZzavni zavod za statistiku

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
I 50-80%
I 25-60%

Prema: Krtalic V. (2007) Nacela procjene trZiine vrijednosti nekretnina, I, HDSV, Zagreb, str. 40.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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3.3. Utvrdivanje vrijednosti
ZEMLJISTE STAMBENA NAMJENA

Podaci |

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Melin, Cres

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 8062
zk.C.br. 2719/5
k.o. Cres
Posjedovni list broj 1189
k.C.br. 2695
k.o. Cres- grad
PovrSina zemljista 224,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 33.600,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnic¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 160,87
Mjera gradevinskog koristenja (k;) - postojeci 1,50
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,23

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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"Gradevinsko zemljiste
'Melin, Cres

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

ULAZNI PODACI -USPOREDNE NEKRETNINE (UN

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3.
ADRESA CRES CRES CRES
ZKE. 4230/12, 7867/8 4607/2,4607/5, 4607/6 37012
K. 0. CRES CRES CRES
KE. 3811/6, 3819/6 4046/45 1519,00
KO. CRES- GRAD CRES-GRAD CRES- GRAD
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE
VR“EDNOSTgégs’,E]g'NE KOLSE 891,60 € 29.80872€ 8.916,00 €
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 10,00 m2 23301 m2 56,00 m2
JEDINIENA CUENA 89,16 €/m2 127,93 €/m2 159,21 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 08.11.2019. 17.12.2020. 31.12.2020.

PROSTORNIPLAN

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

UPU/DPU UPU NASELJA CRES | UPUNASELJACRES | UPUNASELJA CRES
NAMJENA s s s
URBANA PRAVILA / / /
KOEFICWENT ISKORISTNVOSTI 15 15 22
Odabrana vrijednost 12 12 2

KATEGORWA ZEMLJISTA
CI. 10. Pravilnika

CJENOVNIBLOK

CRES- GRAPEVINSKO

CRES- GRADEVINSKO

CRES- GRAPEVINSKO

MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

ULAZIU PRORACUN DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEDUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 120,35 127,61 127,61
Korektivni faktor (PN/UN) 1,34 1,26 1,26
INTERKVALITATIVNO.
IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,10 1,10 1,45
Koeficijent preradunavanja mjera 113 113 0585

gradevinskog koristenja (PN/UN)

ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA

Il Kategorija zemijista:

VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2

| Kategorija zemijta: | 11 Kategorija zemljista:
KATEGORWA ZEMLISTA T00% paoo
‘ODABRANIODNOS 80,00% 100,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 0,80 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATVNO ZJEDNACENA 134,12 €m2 145,19 €/m2 171,10 €/m2
JEDINIENA CUENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/M2 : 150,14 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -16,02€ 495€ 20,96 €
P RELATIVNO ODSTUPANJE -10,67% -3,29% 13,96%
B =
2 ULAZIU PRORACUN DA DA DA
<
g
n
VRUEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 134,12 €m2 145,19 €/m2 171,10 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 256,58 24,46 439,47
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA
ODSTUPANIA 720,50 DEVIJAGLIA 18,98 12,64% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 37,96
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 150,14 €/m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Gradevinsko
Melin, Cres

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

zemljiste K.C. 2719/5

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 150,14 €
Ukupna povrsina zemljista 224,00 m2
Dio zemljiS$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 224,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjec¢nu cijenu 100.00% 150,14 €/m2
kn/ m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 33.631,36 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi rusenja, odvoza i Ciséenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 33.631,36 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 33.600,00 €

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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K.C. 2716/7 K.O. CRES — NAMJENA GROBLJE

GRADEVINE JAVNIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

VeliCina i povrSina gradevina
Clanak 56.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice je za:
- gradevine predskolskog i $kolskog odgoja 0,4
- gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb 0,5
- gradevinu polivalentne sportske dvorane 0,4
- gradevinu u funkciji groblja 0,50
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) gradevnih ¢estica je za:
- gradevine predSkolskog i $kolskog odgoja 0,8
- gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb 1,0
- gradevinu polivalentne sportske dvorane 0,8
- gradevinu u funkciji groblja 0,50
Najveci dopusteni broj etaZa je za:
- gradevine pred$kolskog i $kolskog odgoja 2 etaZe
- gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb 2 etaZze
- gradevinu polivalentne sportske dvorane 2 etaze

- gradevinu u funkciji groblja 1 etaza

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
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Podaci | Zabiljezba
OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Adresa nekretnine Turion, Cres
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 6938
zk.C.br. 2716/7
k.o. Cres
Posjedowni list broj 49
k.¢.br. dio 1008
k.o. Cres- grad
Powrsina zemljista 586,00 m2
Trzisna vrijednost nekretnine 51.600,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemlji§ta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista GROBLJE
Indeks na dan procjene - DZS 160,87
Mjera gradevinskog koristenja (k;) - postojeci 0,50
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,72
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'Gradevinsko zemljiste
Turion, Cres

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 28 3.
ADRESA CRES CRES CRES
ZKE. 423012, 7867/8 4607/2,4607/5, 4607/6 3702
ZK.0. CRES CRES CRES
KE. 3811/6, 3819/6 4046/45 1519,00
KO. CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD
VRSTA NEKRETNINE zE ZE ZE
H
w VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
= P oLE) 891,60 € 29.808,72€ 8.916,00 €
g POVRSINA KOJA SE PRODAJE 10,00 m2 233,01 m2 56,00 m2
z
w
g JEDINIGNA CUENA 89,16 €/m2 127,93 €m2 159,21 €/m2
3 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 08.11.2019. 17.12.2020. 31.12.2020.
5]
g PROSTORNIPLAN PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa
H
g UPU/DPU UPU NASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES
2
NAMJENA s s s
URBANA PRAVILA / i i
KOEFICWENT ISKORISTNVOSTI 15 15 22
Odabrana wijednost 12 12 2
KATEGORWA ZEMLJISTA N 4 N
Cl1. 10. Pravilnika g . g
CJENOVNIBLOK CRES- o|cRrEs- o|cREs- o
ULAZI U PRORACUN DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
w | MEPUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
k:
Indeks na dan transakcije 120,35 127,61 127,61
E Korektivni faktor (PN/UN) 134 126 1,26
£
E INTERKVALITATIVNO
B IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,10 1,10 1,45
Koeficijert preraéunavanja mjera
o gradevinskog koristenja (PN/UN) @D ©ED OED
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
5 Il Kategorija zemljita: | | Kategorija zemljista: | 11 Kategorija zemljista:
KATEGORWA ZEMLJISTA ot 100% Aoy
ODABRANI ODNOS 80,00% 100,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 0,80 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 78,67 €/m2 85,16 €/m2 100,36 €/m2
JEDINIENA CWENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIGNA CIJENA KN/M2 : 88,06 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -939€ 290 € 12,30 €
s RELATIVNO ODSTUPANJE -10,67% -3,29% 13,96%
E
2 ULAZIU PRORACUN DA DA DA
5
VRIJEDNOST USPOREDNE
e RRETNING KN o 78,67 €/m2 85,16 €/m2 100,36 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 88,26 8,41 151,18
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA
ODSTUPANUA 247,86 DEVIJACIJA 11,13 12,64% 22,26
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 88,06 €/m2
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Gradevinsko zemljiste K.C. 2716/7
Turion, Cres

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 88,06 €
Ukupna povrsina zemljiSta 586,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 586,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100.00% 88,06 €/m2
kn/ m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 51.603,16 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utjecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi rusenja, odvoza i Ciséenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 51.603,16 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 51.600,00 €
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4. ZAKLJUCAK

Prometna — trziSna vrijednost nekretnina upisanih u k.o. Cres:

ko CRES z.k.ul.8062 K.C.2719/5
vrt
vlasnik : Grad Cres
33.600,00 EUR ( 150 EUR/ m2)

ko CRES z.k.ul.6938 K.C. 271617
vinograd

vlasnici :
1. suvlasnicki dio : 285/550 Cesari¢ Dino

2.suvlasnicki dio: 265/550 Grad Cres
51.600,00 EUR - 88,05 EUR/ m2

Suvlasnicki dio Cesari¢ Dino 285/550 dijela :26.738,82 EUR
Suvlasnicki dio Grad Cres 265/550 dijela : 24.861,82 EUR

Napomena: nuzna je goedetska indetifikacija zemljiSta i uskladenje zemljiSnoq i

katastarskoqg stanja te nakon _indetifikacije potrebno je evetualno korigirati

povrsSine i vrijednosti zemljista. U izracunu je obracunata povrsina 586 m2 .

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN
115/16).

fiksni te¢aj konverzije 1 EUR=7,53450 HRK.

Rijeka,26.06.2023. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA EL.BROJ: 26-06-2023
30/35



g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061
A

5. PRILOZI
Popis primjenjenih propisa

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji§nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m?® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine ( https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb

Izvod iz zemljiSne knjige
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Optinski sud v Rijeci

ZEMLJASHOKNJ

| ODJEL MALI LOSING

Stanje na dan: 26.06.2023. 03:40

Katastarshka opcina: 302325, CRES

Broj zadnjeq dnevnika: Z-36356/2022

Vertficiran! ZK uloZak

Broj ZK uloska: 8062

Aktivre plomba:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FPRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zamijisea Oznaka remljista Primjedba
(kat. jutre | Ehv mz2
testica)
1. 271915 VRT Pripis iz uboSha
a4

2 2TEB/MT  |MASLINIK 73
3 3488 VINOGRAD miﬂlﬂhﬂhﬂ
4. 3495/3 MASLINIK miﬂ!ﬂlﬂh

4566/1  |MASLINIK

4566/3 MASLINIK mﬂm ulodka
7. 4566/10 |VOCNJAK 1377 mﬂm uboEha
B. 4566/11 |[MASLINIK mﬂﬂ! ubodha
1 4566/19 |MASLINIK
10. |[4566/34 |MASLIMNIK
11. |4566/37 |VOCNJAK
12, |TTAds2 MASLINIK w;uuhﬁa
13. [TTEIM VINOGRAD | VRT w;uum

UKUPNO: 1450
B
Viastovnica

Rbr. | Sadr3aj uplsa |Primjedba
1. Viasnitki dio: 11
GRAD CRES, OIB: 88617357699
ZemijEnoenjifng vadak (dabum | vipeme rade) 2006 2023 03:-51:08 Slranca: 1

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

EL.BROJ: 26-06-2023

32/35



g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061
A

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK wlodak

Katastarska optéina: 302325, CRES Broj ZK ulofka: 8062

B
Vlastovnica
: I Sadriaj upisa IPrlm]adha
21 Zaprimijeno 30.01.2013. broj 2-24813 ZABILIETBA

Ma tamalju nepravomodng avosudne Presude poslavil braj: P-287/11-11 od 31. sijetnja 2012
godine, zabiljefuje se postupak u predmetu ukitelia Veléid Sivia iz Cresa, Zagrad 34 protiv
tutanika Grada Cresa, na nekratnini &, zem. 3488 uknjidens u korst Grada Cresa u cielini, do
pravomodéneg okonéanja pamitnog postupka posiovni broj: P - 287/11.

G
Teretovnica

Rbr. | Sadraj upisa lznos  |Primjedba
1.

1.1 Zapnmljeno 27.10.2022 g. pod brojem 2-35356/2022

LHCNJLZBA, STVARNA SLUZNOST na k. 2766/19, PRIJEDLOG 27102022,
UGOVOR O OSHNIVANJL PRAVA SLUZNOSTI BROJ OVJERE OV-1069/2022
14.09.2022, uknjituje se pravo sludnestl u svrhu polaganja, lzgradnje, adr2avania
i koristenia elektroenergetskog objekta 20 kv kabelskog prikijutka TS 20004 KV
VOLNIK sve kako j& ucrans na kopijl plana koja &nd stastavid dio Ugovera, na
k&br. 276619 u povrdini slu2nost 8,0 m2, za kornst:

HEFP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., DIE: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.08.2023.

Zemljphnoion|ifng @vadak (datumn | vrigeme @rade) 28,08 2023 03:51:08 Siranica. 2
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o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSIMI
Stanje na dan: 26.06.2023. 03:40

HKatastarska opdina: 302325, CRES
Bioy zadnjeg dnevnlka: Z-488/2013

Aktivie plombe:
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirarnd ZK uboXak

Broj ZK uloska: 6338

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povréina
Rbe, | 22mijista Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutro | Ehw m2
cestice
1. 27167 |VINOGRAD
UKUPNO:
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 285/550
CESARIC DINO, OIB: 11880586648, CRES, GIOVANNI MOISE 19
2. Suvlasniéki dio: 265/550
GRAD CRES, OIB: BBE1735T699
Rbr. | Sadraj uplsa |Primjedba
Upisi kaji vrijede za sve udjela na B listu:
1.1 Zaprimljeno 17.09.2010. broj Z-2677/10 ZABILIESBA
Temaljem &. 111 ZZK-a zabilje?uje sa odbijen prijediog Grada Cresa radi uknjii2be prava
viasnidtva.
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos ]Pﬂmja-dha
Tarata nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 26.06.2023.
TemipEnoan|iing EvasaR [Batum | vijEme Eade) 26.06.2023. 036247 Hranca; 1
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja

naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvieS¢e mozZete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vaSe
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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