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K.C. 399/4, K.C. 399/19 K.O. CRES

El.broj : 01-07-2023
Datum : srpanj 2023.
Izradila : Jasminka Lili¢ d.i.g.

K.C. 399/19 - DRAZICA PLUS D.0.0. 9/10 DIJELA
24.390,00 EUR

K.C. 399/4 - GRAD CRES 1/10 DIJELA
33.600,00 EUR

KUPOPRODAJA — ZAMJENA ZEMLJISTA

Ovaj elaborat se sastoji od ukupno 40 stranica s prilozima.
Elaborat je izraden u jednom ovjerenom primjerku .

Rjesenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka graditeljske

struke i procjenitelja
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Republika Hrvatska
Trgovazki sud u Rijeci
Rijcka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Braj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka 12. studenoga 2020,

Ma temelju odredbe {lanka 126, smavak 4, Zakona o spdovima ("N, bro 28/13,
33/15, B2/15, 82116, 67/18. 126/19), odredbe Clanka 17, stavak 1. alingja 7. Sudskog
poslovnika ("NONLY, be. 372014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17. 3317, 34/17,
STT, 101018, LI91E, BIAS, 128/19, 39/20, 47200, kao | odredbe dlanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima ( ™.N" br. 38714, 123715, 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovatkog suda u Riject [ka Mohorovié, 12, studenoga 2020, godine donijela je sliedeée

RIESENIE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim wvjestakom za podrutie GRADITELISTVA | PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Zetiri) godine, podev od 3(. prosinca 2020, godine 7 podrutje Trgovatkog
suda u Rijeci.

DbrazloZenje

Na temelju odredbe €lanka 12, Pravilnika o stalnim  sudskim vjedtacima Trgevatkom
sudu o Rijeci 2. studenoga 2020, godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnfm  sudskim  vieStakom za podrudje  graditeljstva | procjene
nekreining na Trgovalkom sudu u Rijeci, Uz zahijev  imenovana j¢ dostavila: policu
osiguranja, elektroniéki zapis o radnom odnosu, uvierenje da s ne vodi kaenenl postupak,
popis vieStatenja obuvljenth u prethodnom mandatu, rjeenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilokenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjele iz
élanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vijeStacima za ponovoo imenovanje, e je na temelju
odredbe Clanka 12. Pravilnika o sudskim viestacima rijedeno kao o fzrec fedenja,

Uputa o praveom Hjeku:

Protiv ovog rjefenja moze se podnijeti Zafba u roku od |5 dana od dana dostave
rjedenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovietna
primjerka & dva prestika rjefenja, @ o Zalbi odluguje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

PEEDSIEDNICA SUDA
lka Mohorowvid

[Dosstaviti:

l. Jasminka Lilic, Rijeka, Svalbina 7
2 Ministarstve pravosuda RH,
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SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene

Adresa nekretnina

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
MELIN , CRES

Podaci iz zemljisne knjige :

Op¢inski sud u Rijeci

Zemljisnoknjizni odjel Mali LoSinj

k.o. CRES z.k.ul. 9330

K.C. 399/19 MASLINIK 126 m2
1. SUVLASNICKI DIO : 9/10

DRAZICA PLUS D.O.O.

2.SUVLASNICKI DIO :1/10
GRAD CRES

k.o. CRES z.k.ul. 9482

K.C. 399/4 PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 1252 m2
1. SUVLASNICKI DIO : 1/10
GRAD CRES
2.SUVLASNICKI DIO :9/10

DRAZICA PLUS D.O.O.

K.O. CRES K.O. CRES- GRAD
5 POVRSINA 5 e POVRSINA iz
ZK.C. Z.K.UL. iz zk.ul. K.C. P.L. posjedovnog lista
m2 m2
399/19 9330 126 3067/9 2034 126
399/4 9482 1252 3067/1 2242 1252
UKUPNO 1378 1378

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 01-07/2023
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2. Podaci o ocevidu

o Datum procjene vrijednosti 01.07.2023.

o Dan procjene kvalitete 01.07.2023.

e Dan oédevida 27.06.2023.

e Opseg obilaska: obavljen je pregled lokacije,
fotografiranje

¢ Na ocevidu koriStena dokumentacija:  vlasni¢ka dokumentacija,
posjedovni list, izvod iz
katastarskog plana

2. LOKACIJA
2.1.Polozaj i prikaz

Predmetne nekretnine nalaze se u gradu Cresu , predio Melin V.
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2.2.Makrolokacija

Cres je administrativno srediSte i najvece naselje na otoku Cresu. Cres je utvrdeni gradic,
zgusnute urbane strukture, smjeSten na dnu dobro zasticenog zaljeva na zapadnoj strani
istoimenog otoka. Izgradena povrsina danasnjeg grada Cresa Siri se u obliku potkove uz sjeverni
rub prostrane Creske luke, $to se proteze u duzini od 1800 m. i Sirini od 800 metara. Sredisnji
poloZaj u odnosu na oto&ni prostor i povoljna pozicija u odnosu na pomorske putove i veze s

velikim sjevernojadranskim lu¢kim centrima osigurali su Cresu vodecu ulogu na otoku.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 01-07/2023
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2.3.Mikrolokacija

Zemljisne knjige : k.€. 399/4 k.o. Cres
prirodno neplodno zemljiste 1252m2

Katastar : 3067/1 k.o. Cres- grad
prirodno neplodno zemljiste 1252m2

Zemljiste je zaravnat plato spreman za gradnju . U blizini lokacije je sva potrebna komunalna
infrastruktura .

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Zemljisne knjige : k.€. 399/19 k.o. Cres
maslinik 126 m2

Katastar : 3067/9 k.o. Cres- grad
maslinik 126 m2 m2

Zemljiste je u naravi asfaltirana povrsina , odnosno kolni prilaz Melin .

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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3. ZEMLJISTE

3.1.Planski status

Izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ
Namjena zemljista definirana je VI. izmjenama i dopuni Urbanistickog plana uredenja naselja
Cres - gradevinskih podru¢ja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih namjena ( "Sluzbene novine

Primorsko-goranske Zupanije" broj 45/07, 20/08-ISP, 3/11, 53/12, 43/13, 9/16,17/19, 17/19-ispr.,
16/20-zakl]. i 42/20)

==

aep=FF

Zupanga: ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA
Opcmadgrad GRAD CRES
Naziv proatomog plana:

V1. IZMJENA | DOPUNAURBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES
- GRADEVINSKIH PODRUCJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA

Nazw kartografshog prikaza:
NACIN | UVJETI GRADNJE
Biroj kartografskog prikaza: Mperiio kenografskog prkaza
4. 1:2000
Odiuia predstanidiog ieta o ifradi plana (slaibeno glasio): Odluka predstavridkog el o dorofenm plana (slufbeno glasia )

“Sluibene novine Primorsko.goranske Zupanije”™ braoj 2220 “Blufbens novine Primorsko-goransks Fupanije™ broj 42120

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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STAMBENA GRADNJA

OBITELISKE CGRABEVINE

OBITELISKE | STAMBENE GRABDEVINE

STAMBENE GRADEVINE

VISESTAMBENE GRABEVINE

EEEE

VISESTAMBENE GRABEVINE 5 POSLOVMM PRIZEMLIEM

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 66.
Ovim Planom gradevine stambene namjene dijele se na:

a. obiteljsku gradevinu koja moZe biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrZi najvise tri samostalne
uporabne cjeline,

b. stambenu gradevinu koja moZe biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrZi najvise 4 samostalne
uporabne cjeline,

c. viSestambenu gradevinu s vise od 4 samostalne uporabne cjeline.

Gradnja gradevina stambene namjene moguca je na povrSinama stambene i mjeSovite namjene i
to:

- obiteljskih u zonama planske oznake (S-1i S-1-2),

- stambenih u zonama planske oznake (S-2 i S-1-2),

- viSestambenih u zonama planske oznake (S-3),
Clanak 26.

U ¢lanku 66. prvom stavku tocki a) i tocki b) se nakon rijeCi: »slobodnostojeca« brise rijec: »ili« i
dodaje zarez te nakon rijeci:»dvojna« dodaju rijeci: »ili u nizu«

Nakon prvog stavka se dodaje drugi stavak koji glasi:
»Niz se moZe sastojati od najvise 5 gradevina.«

Drugi stavak postaje treci stavak i u njemu se na kraju trec¢e alineje dodaju rijeci »i prema
graniénim vrijednostima iz ¢lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske oznake (S-1-2)«.

4.1. OBITELJSKE GRABDEVINE
Veli¢ina i oblik gradevinskih Cestica
Clanak 67. (27 )

Utvrduju se sljedece granicne vrijednosti za gradevne Cestice za gradnju obiteljske gradevine:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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a) najmanja dopustena povrsina gradevne ¢estice iznosi:

- za slobodnostojece gradevine 400 m?, uz uvjet da sirina gradevne cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 16 m,

- za dvojne gradevine 300 m?, uz uvjet da $irina gradevne cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 12 m.

»- za gradevine u nizu 250 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavr$noj jedinici.«

Iznimno od uvjeta propisanih u prethodnom stavku, radi dovrSetka postojeceg nacina gradnje,
omogucava se interpolacija obiteljskih gradevina u zonama oznacenim M1 poStujuci
mikrolokaciju.

b) najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za sve tipove stambene gradnje iznosi 2000 m°.
c¢) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,30
- za dvojnu gradevinu 0,40
- za gradevinu u nizu 0,50.
d) najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,9 ukljucujuci tavan / 1,1 ukljucujuci tavan i podrum
- za dvojnu gradevinu 0,8/ 1,2 ukljucujuci tavan / 1,4 uklju¢ujuci tavan i podrum,«.
-za gradevinu u nizu 1,0/ 1,5 ukljucujuci tavan / 1,7 uklju¢ujuci tavan i podrum.
4.2. STAMBENE GRADPEVINE
Clanak 69.(28)
Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece , dvojne gradevine i u niz.
Veli€ina i oblik gradevinskih ¢estica
Clanak 70.(30)
Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine:
a) najmanja dopustena povrsina gradevne Eestice iznosi:

- za slobodnostojece gradevine 500 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 16 m,

- za dvojne gradevine 400 m? po gradevini, uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na
mjestu gradevinske linije, ne moze biti manja od 12 m.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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- za gradevine u nizu 300 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavrsnoj jedinici

b) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice(Kig) iznosi:

- za samostojec¢u gradevinu 0,30

- za dvojnu gradevinu 0,4

-za gradevinu u nizu 0,50

c) najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne ¢Cestice(Kis) iznosi:

- za stambenu samostojecu gradevinu 0,9/1,2 uklju€ujuci tavan/1,4 uklju€ujuci tavan i podrum.
- za stambenu dvojnu gradevinu je Kis 1,2/ 1,6 uklju€ujuci tavan/1,8 uklju¢ujuci tavan i podrum.

- za gradevinu u nizu 1.5./ 2.0 ukljuéujuci tavan/2.2 ukljuéujuci tavan i podrum.

4.3. VISESTAMBENE GRADPEVINE
Clanak 75.(33)

Visestambene gradevine mogu se graditi samo u zonama planske oznake (S-3), odredenim na
kartografskom prikazu br. 4. i 4.A »Nacin i uvjeti gradnje« u mjerilu 1:2000. i prema grani¢nim
vrijednostima iz ¢lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske oznake (S-1-2)«.

Clanak 76.

Utvrduju se sljedecée grani¢ne vrijednosti za izgradnju viSestambenih gradevina u zonama

planske oznake (S-3)«.
- minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 1000 m? ;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) je 0,3, a iznimno u povijesnim graditeljskim
cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima naselja kad se parkiraliSte za potrebe gradevine

osigurava izvan njene gradevne Cestice ili u garazi ispod gradevine (kig) iznosi dog,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemno (kin) je»1,2 / koeficijent iskoridtenosti (kis)
iznosi 1,5 a iznimno u povijesnim graditeljskim cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima
naselja kad se parkiraliSte za potrebe gradevine osigurava izvan njene gradevne Cestice ili u

garazi ispod gradevine (kin) iznosi do 3,2 dok (kis) iznosi 4,0.«
- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je €etiri (E=4), uz moguénost gradnje podruma;
- najvec¢a dopustena visina gradevine je V= 11,0 metara.
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Clanak 36.
Nakon €lanka 77. se dodaje novi €lanak 77a. koji glasi:

»U cilju formiranja jednoobraznih morfolo$kih cjelina u zonama planske oznake (S-1-2) i to
isklju€ivo unutar izgradenih dijelova stambenih podruc¢ja Melin i Brajdi utvrduju se sljedec¢e

grani¢ne vrijednosti za interpolaciju i uklapanje izvedenog stanja visestambenih gradevina:
a) unutar izgradenog dijela stambenog podrucja Melin:

- minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 400 mz,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kin) iznosi 1,6/ koeficijent iskoriStenosti
(kis) iznosi 2,0,

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je Cetvrta potkrovlje i moguénost

gradnje podruma,

- najveca dopustena visina gradevine je V= 7,5 metara,

- najveci broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.
b) unutar izgradenog dijela stambenog podrucja Brajdi:

- minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 600 mz,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kin) iznosi 1,2/ koeficijent iskoriStenosti
(kis) iznosi 1,5,

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je Cetvrta tavan i mogucnost
gradnje podruma,

- najveca dopustena visina gradevine je V= 9,0 metara,

- najveci broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.
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3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Zemljista imaju pristup na k.¢. 3000/9 k.o. Cres- grad- cesta Sv. Andrej —posjednik Grad Cres.

3.3. Buka, zagadenje

Nema izrazenijih izvora buke i zagadanja na lokaciji.

3.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Zemljista se nalaze na podrucju Melina u gradu Cresu . Zemljista su neizgradena , k.¢. 399/4 k.o.
Cres je zaravnati plato , opremlien komunalnom infrastrukturom u blizini .Nalazi se u u
gradevinskom podrucja naselja, NA-7 Cres stambene namjene — S1-2 obiteljske i stambene
gradevine. Pristup je sa uredene javne povrSine asfaltirane dvosmjerne ulice . Zemljiste k.¢.
399/19 k.o. Cres je asfaltirana kolna povrsina na podru¢ju Melina.

4. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku
o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Osnova prora¢una je plostina povrsine nekretnine &ija se vrijednost procjenjuje, te jedini€na
cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
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obiteljskin kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZidna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske ¢&estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga
¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih
cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.
Ako se na podru€ju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

Sukladno Zakonu i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljiSta sa objektom izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljita sli¢nih obiljezja
na podru¢ju GRADA CRESA

4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Obiljezja zemljiSta KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista | kategorija ( k.€. 399/4)
Il kategorija ( k.€. 399/19)

vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Kategorije zemljista prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za

izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske €estice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze

ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Trec¢a kategorija zemljista obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemljistu za koje

nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrugja.
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4.1.3.Poredbene nekretnine-opis
GRADEVINSKA ZEMLJISTA

USPOREDBA 1

Informacije [#

=]fES
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zhirka kupoprodajnih cijena E =
- s [
Naziv atributa Vrijednost atributa Eﬁ-' }‘{ Fy -!"\ WY \ oy
1D ZKC 1271911 NV | b ik 't
» \
Datim pregleda +.10.2022. { \ |I ! -
Vrsta nekretrine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ) ] v ™ 7 g
1D PN (PU) 4241527 ; T e e
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA o I+ - ! g | =
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u | + ’ oy <
Povrging U prometu 10,00 | = i N
Vrijednost nekretrine (KN) 6.700,00 e B i .
Datum ugovora 08.11.2019 o~ g o 3
POREZI: ' SN S-1-2}5 By
NAPOMENA: ra kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijer prikazana je " % 5 Ik et A
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe I promet njegove] naplati. " \-%’ ; <[ ] - ".l
¥ ;ef '-‘ =l
» Promet podiijeZz plaganju PDV-a NE :: ¢ wh ) -
* Slopa PDV-a (%) 25 B roTmn e
» PDY ukfiucen u prikazanoj cijeni NE s W =E
s Cptirane NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Ciznovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - ZGRADENLDIO |
Pretedita namiena cicnovnog bloka GRADEVINSHOG PODRUCIA
MASELIA

ZemljiSne knjige: k.¢. 4230/12,7867/8, k.o. Cres
Katastar:k.¢.3811/6,3819/6ko. Cres-grad
Povrsina u prometu : 10 m?

Povrsina iz zk.ul.: 546 m’

Datum kupoprodaje : 08.11.2019.

Kupoprodajna cijena : 6.700,00 kn — 891,60 EUR
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USPOREDBA 2

Informacije =)
| Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena £
| Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1411229

Catum pregleda 4.10.2022.

\rsta nekratnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (FU) 4397674

Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAIA

| Batum prvag evidentirana ugovara u ZKC-u 29.03.2021

| Povefina u prometu 184,69

Vrijednost nekretnine (KN) 282.002,00

|Datum ugovora 14.12 2020

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazano] cijeni prikazena je
vrijednost nekretnine bez PDV-g, neovisno o tome podlijeie i promet njecovo] naplati.
|

* Promet podlijefe placanju PDV-a NE
| « Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukljuten u prikazanoj cijeni NE
| « Optranjs NE
I Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok CRES - GRABEVINSKO
| GP-IZGRADENI DIO
Pretezita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
| NASELTA

Cres
Katastar: k.¢. 1594 k.o. Cres-grad

Povrsina u prometu : 184,69 m?

Povrsina iz zk.ul.: 591 m?
Datum kupoprodaje : 14.12.2020.
Kupoprodajna cijena : 282.002,00 kn — 37.527,31 EUR
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USPOREDBA 3

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugoveora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u promeatu
Vrijednost nakretina (KN)
Datum ugovora
POREZI:

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

»

Vrijednost atributa
1411223
4.10.2022.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (6Z)
4400363
KP - KUPCPRODAJA
29.03.2021
233,01
224.000,00
17.12.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa POV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
¢ Optiranje

Status podatka:

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACTIA
CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO

GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

| m W
s-3 I'l" H .ﬁ» 'y
— -
saiird ]
- +- + i K a
25 A n
r i
£y 2
’f v - . 1 it
+4 S"s £ e 3 #
- — + ’
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= 1 4 : : J' f
N " 4
4 s
v 1 X
'l \‘
3 WA
PR -
i O o \
Ll L e
Py Bl Sk

k.€.4607/2, 4607/53, 4607/6
k.o.Cres

PovrSina u prometu : 233,01
m2

Povrsina iz zk.ul.: 2922 m?

Datum kupoprodaje:
17.12.2020.
Kupoprodajna cijena

224.00,00 kn —29.808,72 EUR
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USPOREDBA 4

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

Informacije &
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [2]
Naziv atributa Vrijednost atributa
|ID ZKC 1411244
Datum pregleda 4.10.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4331863
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datumn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03.2021
Povrsina u prometu . 72,00
Vriiednost nekretnine (KN) 81.280,80
' Datum ugovora 04.09.2020
; POREZI:

= Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%)

s PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

| Prete?ita namjena cjenovnog bloka

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
CRES - GRADEVINSKO

GP - IZGRABDENI DIO 5
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.. 3593/8,
k.o. Cres

Katastar: k.¢. 1608 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 72 m?
Povrsina iz zk.ul.: 72 m?

Datum kupoprodaje
04.09.2020.
Kupoprodajna cijena

81.280,00 kn —10.816,41 EUR
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Informacije E3l=1l
i Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena | & |
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1411216
Datum pregleda 4.10.2022.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D BN (PU) 4399779
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03.2021
Povrsina u promatu 56,00
Vrijednost nekratnine (KN) 67.000,00
Datum ugovora 31.12.2020
POREZT:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
» Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
= PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka. PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENL DIO |
PreteZita namjena cjenovnoa bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
MASELIA
Zemljisne knjige: k.€. 370/2, k.o. Cres
Katastar: k.€. 3038/2 k.o. Cres-grad
Povrsina u prometu : 56 m?
Povrsina iz zk.ul.: 112 m?
Datum kupoprodaje : 31.12.2020.
Kupoprodajna cijena : 67.000,00 kn — 8916,00 EUR
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Informacije

| Gradevinsko zemljiéte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena %
Naziv atributa Vrijednost atributa

/1D ZKC 1253775

; Datum pregleda 4. 102024,

Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4111167

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povréina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

| POREZT:

119,00
131.681,30
21.08.2019

| NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vista zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neavisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

| « Promet podlije?e placanju PDV-a
| * Stopa PDV-a (%)

| * PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
| * Optiranje

E Status podatka
| Gjenovni blok

Prete¥ita namiena cienovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIDIA
CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRABENI DIO

GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

ZemljiSne knjige: k.€. 4219/3,
k.o. Cres

Katastar: k.¢.3824/2 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 119 m?

Povrsina iz zk.ul.: 119 m?

Datum kupoprodaje
21.08.2019.
Kupoprodajna cijena

131.681,30 kn —17.530,36 EUR
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USPOREDBA 7

Informacije =

Gradevinsko zemljiSte (6Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena | %]

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1271390

| 3 ; 4.10.2022. e " =

Petart pregieta i = Zemljisne knjige: k.&. 3593/9,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D BN (PU) 4257367 k.o. Cres
Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA .
BT AT LDVt 1 ARG Katastar: k.¢. 1607 k.o. Cres-
Povréina u prometu 109,00 grad
Vrijednost nekretnina (KN) 14592221 2
Datum ugovora 05.02.2020 Povrsina u prometu : 109 m
POREZI:

. . Povrsina iz zk.ul.: 109 m?
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati. Datum kupoprod aj e
* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
¢ Stopa PDV-a (%) 25 05.02.2020.
* PDV ukljuéen u prikazanaj cijeni NE ; i
Sogrme i Kupoprodajna cijena
. ) . 145.922,21 kn - 19.418,55
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA ' '
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKD EUR
GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA
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nnz,.a.um Indeks! (& 2015. —1)"'“
|l STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100}

CHOATIAN B AL o postojed

. ukipno stambenl  [sitambeni Ostala
Godina Tiomiesecis obfek
X 1EL
Yaar Guarter i dweliings EI.:':':‘-;::E;I'E R

2019, al 11755 10800 11952 12502 11867 10059
a2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
a3 12136 10907 12390 13346 11805 10398
a4 12490 10849 12808 137,38 12035 109,64

2020. al 12825 107,59 13212 14079 12530 109,31
a2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
a3 12975 11083 13335 141,00 12691 11335
a4 13295 10866 13745 14545 12761 11945

2021, ol 13419 11337 13820 14543 13280 11571
az 139.03 11877 14300 15255 13434 12217
a3 14144 12030 14556 15460 138,18 122,62
o4 14499 12498 14897 15832 14251 12437

2022. a1 15225 13643 15553 16863 14728 13232
a2 157,94 137,66 16201 17512 15152 14080
a3 16244 14123 16669 18231 15580 13965
a4 170,11 14565 17495 19394 16087 146,19

lzvor : DZS

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
1 100%
I 50-80%
oI 25-60%

Prema: Krtalié V. (2007) Natela procjene trzifne vrijednosti nekretnina, I HDSV, Zagreb. str. 40.
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Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Melin, Cres

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 9482
podulozak /
zk.C.br. 399/4
k.o. Cres
Posjedovni list broj 2242
k.€.br. 3067/1
k.o. Cres-grad
Povrsina zemljista 1252,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 336.000,00 €
SUVLASNICKI DIO GRAD CRES 1/10 33.600,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 100,00%
Namjena zemljista STAMBENE GRADEVINE

Indeks na dan procjene - DZS 160,87
Mjera gradevinskog koristenja (k;) - postojeéi 2,00
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,45

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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l

1, Cres
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
ADRESA CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
ZK.E. 4230/12, 7867/8 35931 4607/2,4607/5, 4607/6 35938 37012 42193 35939
ZK. O. CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
K.C. 3811/6, 3819/6 1594/3 4046/45 1608 1519,00 3824712 1607
K.O. CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
W ERREEST NEEEMINE e 9= 89160€ 37.82731€ 29.808,72€ 10.816.41 € 8.916,00 € 17.530.36 € 19.41855 €
PRODAJE
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 10,00 m2 184,69 m2 233,01 m2 72,00 m2 56,00 m2 119,00 m2 109,00 m2
JEDINIENA CUENA 89,16 €/m2 204,82 €/m2 127,93 €/m2 150,23 €/m2 159,21 €/m2 147,31 €/m2 178,15 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 08.11.2019. 14.12.2020. 17.12.2020. 04.09.2020. 31.12.2020. 21.08.2019. 05.02.2020.
PROSTORNIPLAN PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa
UPU/DPU UPU NASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES
NAMJENA S M1 S S S S M1
URBANA PRAVILA I / I / I / I
KOEFICWENT ISKORISTNOSTI 15 22 15 17 22 15 22
Odabrana vrijednost 12 2 12 15 2 12 2
e TS : : : : : : :
CJENOVNIBLOK CRES- O|CRES- O|CRES- O|CRES- O|CRES- O|CRES- O|CRES- (e}
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks nia dan transakeile 120,35 127 61 127,61 126,91 127,61 118,05 125,39
Korektivni faktor (PN/UN) 1,34 1,26 1,26 1,27 1,26 1,36 1,28
INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preracunavanie (KP) 1,10 1,45 1,10 123 1,45 1,10 1,45
e 132 1,00 132 117 1,00 1,32 1,00
ODNOS KATEGORMWE ZEMLJISTA
KATEGORIUA ZEMLUSTA N Ktegori zemits: | 1 Katsgore emipa | | ktegort zemits | I tegori zemipts: | 1 Katsgore et { 11 ctegorie zemipt: | 1 Ktegori zemits:
ODABRANIODNOS 80,00% 80,00% 100,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 125 1,25 1,00 125 125 1,25 125
MEDUVREMENSKI|
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 196,66 €/m2 322,75 €m2 212,90 €/m2 279,22 €/m2 250,89 €/m2 331,27 €@m2 285,70 €/m2
JEDINICNA CENA KN /M2
oA clocna s 268,48 &m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -71,82 € 5426 € 5559 € 10,74 € -17,60 € 62,78 € 17,22 €
RELATIVNO ODSTUPANJE 26,75% 2021% 20,70% 4,00% 6,55% 23,38% 6.41%
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
R e REDNE 196,66 €/m2 322,75 €m2 212,90 €m2 279,22 €m2 250,89 €/m2 331,27 @m2 285,70 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 5.158,27 2944 43 3.089,75 115,35 309,59 3.94158 296,42
SuMA KVZ%ZATL':!:@ZSOLW'H 15.855,39 51,41 19,15% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 102,81
Soner S e | 343 ez
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Gradevinsko zemljiste K.C. 399/4

Melin, Cres
NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 268,48 €
Ukupna povrs$ina zemljista 1252,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 1252,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 268,48 €/m2
kn/ m2
Suvlasnic¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 336.136,96 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 336.136,96 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 336.000,00 €
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Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Melin, Cres

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 9330
podulozak /
zk.C.br. 399/19
k.o. Cres
Posjedovni list broj 2034
k.C.br. 3067/9
k.o. Cres- grad
Povrsina zemljista 126,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 27.100,00 €
SUVLASNICKI DIO DRAZICA PLUS
24.390,00 €
D.0.0. 9/10
Neposredan pristup javnhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 80,00%
Namjena zemljista STAMBENE GRADEVINE
Indeks na dan procjene - DZS 160,87
Mjera gradevinskog koristenja (kj) - postojeci 2,00
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,45
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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‘Gradevinsko zemljiste

Melin, Cres
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. o
ADRESA CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
ZK.E. 4230112, 7867/8 3593/ 4607/2,4607/5, 4607/6 3593/8 37022 42193 3593/9
ZK.0. CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
KE. 3811/6, 3819/6 159413 4046/45 1608 1519,00 382412 1607
K.O. CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD
> VRSTA NEKRETNINE zE zZE ZE ZE ZE zE zE
2
E VR”EDNOST;"ESSIEIQ'NE KOJA SE 891,60 € 37.827.31€ 29.80872€ 10.816,41 € 891600 € 1753036 € 19.41855€
¥ POVRSINA KOJA SE PRODAJE 1000 m2 184,69 m2 23301 m2 72,00m2 56,00 m2 119,00 m2 109,00 m2
z
w
E JEDINIENA CNENA 89,16 €/m2 204,82 €/m2 127,93 €/m2 150,23 €/m2 159,21 €/m2 147,31 €/m2 178,15 €/m2
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 08.11.2019. 14.12.2020. 17.12.2020. 04,09.2020. 31.12.2020. 21.08.2019. 05.02.2020.
g
E PROSTORNIPLAN PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa
§ UPU/DPU UPU NASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPU NASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES
=l
NAMJENA s M1 s s s s M1
URBANA PRAVILA| i / / / i i i
KOEFICUENT ISKORISTVOSTI 15 22 15 17 22 15 22
Odabrana viijednost 12 2 12 15 2 12 2
KATEGORWA ZEMLJISTA
CI. 10. Pravilnika 2 2 1 2 2 2 2
CJENOVNIBLOK CRES- o|cres- o|cres- o|cRres- o|cres- o|cres- o|cres- o
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
w |MEPUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 120,35 127,61 127,61 126,91 127,61 118,05 125,39
N Korektivni faktor (PN/UN) 1,34 1,26 1,26 1,27 1,26 1,36 1,28
é INTERKVALITATIVNO
E IZJEDNACAVANJE
<
E Koeficijert za preraunavanje (KP) 1,10 1,45 1,10 1,23 145 1,10 1,45
i
Koeficijert preracunavanja mjera
gradevinskog koristerja (PN/UN) 1,32 1,00 1,32 1,17 1,00 1,32 1,00
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
Il Kategorija zemijista: | Il Kategorija zemljsta: | | Kategorija zemljista: | Il Kategorija zemljista: | Il Kategorija zemljsta: | Il Kategorija zemljsta: | Il Kategorija zemiljista:
el J
KATEGORLA ZEMLIISTA 50-80% 50-80% 100% 50-80% 50-80% 50-80%
ODABRANIODNOS 80,00% 80,00% 100,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 157,33 €/m2 258,20 €/m2 170,32 €/m2 223,38 €/m2 200,71 €/m2 265,01 €/m2 228,56 €/m2
JEDINIENA CUENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINICNA CIJENA KN/M2 : 214,79 €lm2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -57,46 € 4341 € 4447 € 859€ -14,08 € 50,23 € 13,77 €
p RELATVNO ODSTUPANJE -26,75% 2021% -20,70% 4,00% 6,55% 23,38% 6,41%
E ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
<
B
w
VRUEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 157,33 €/m2 258,20 €/m2 170,32 €/m2 223,38 €/m2 200,71 €/m2 265,01 €/m2 228,56 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 3.301,29 1.884 44 1.977,44 73,82 198,14 252261 189,71
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH 5
ODSTUPANJA 10.147 45 41,12 19,15% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 82,25
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2 ISR 2
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Gradevinsko zemljiste K.C. 399/19

Melin, Cres
NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 214,79 €
Ukupna povrsina zemljista 126,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 126,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu ha prosjenu cijenu 100,00% 214,79 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 27.063,54 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Uteca) Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i €iS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 27.063,54 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 27.100,00 €
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lzvijeSce o trzistu nekretnina za 2022. godinu za podrucje - Primorsko-goranska

zupanija — lzvor: https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx

5.2.13. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5,2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BRO) OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAIE {u | VRUEDNOST KUPOPRODAJE PROSIECNA CUENA PROSIEENA CUENA
POVRSINA (u m*) o o
KUPOPRODAIA kn) {u EUR) knfm’ EUR/
1820 870 260 821,81 kn 115.105.547,81 € 1406.764,23 m? 618,63 knfr 81,82 €/m”

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUIATE - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPLINAMA/NASELIIMA

— - .
GRAD/OPCINA/NASELIE 'mﬁfm PROSIEEN A CUENA EUR/m®
. |
BAKAR 176,66 knfm? 36,59 €/m?
R = =
aASKa 1.078,44 knfm" 143 84 £/m®
I CRES 753,77 kn/m" 95,70 ¢fm’ .
. TRV ETCA DAL 81,97 C/m o
g — -
CAVLE 238,56 kn/m" 31,55 /m?
o o ﬂEiEE - 74,41 kn/m’ _‘.?,Ed Efm* -
o DOERIM o 481,47 knfm® = 65,00 Cfm* o
FUZINE 150,23 kn/m® _15,33 €fm* -
_IEI.ENJE 227,86 kn/m" Tu,u €/m* il
r= KASTAV = 383,01 knfm* = 51,45 £/m"
- _ KLANA 126,99 knfm® 16,80 £/m®
_ KOSTRENA TB4, 55 knfm® | 103,81 ¢f/m’
: KRALIEVICA 333,43 kn/m’ | -;-t,m Cjm? -
T B KRE - I 528,64 knfm* | 83,28 &/m" o
. _u::;.t; S —— 681,64 kn/m’ ‘ 90,16 £fm?
o LOVRAN 632,26 kn/m? l 81,63 £/m’
_ M,b.u_w;m 601,14 kinfm? | 749,51 €/m?
MALINSEA-DUBASNICA E84,17 kn/m* | 117,47 €/m*
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MATULN 300,64 kn/m* 39,76 C/m"
MOBCENICKS DRAGA 711,78 knfm*® 94,14 ¢/m*
. MRAKOPALI — 193,48 kn/m* 25,59 E.l’m’_
NOVI VINODOLSK 275,71 'o!nql'; 7 16,47 ¢fm?
OmitaL 783,21 kn/m* 103,59 €/fm*
OPATUA BB1,75 kn/m® 116,631 ¢/m’
PUNAT T 927,948 knfm® 122,74 €fm?
RAB 362,37 knjm? 47,93 {fm*
RAVNA ﬁﬂﬂ.ﬂn— =Y 102,70 knfm® 1358 C/m"
RUEKA 185,72 kn/m? 24,56 €/m"
SKRAD 264,43 kn/m* 34,97 €/m*
VINODDLSKA OPCINA 307,80 kn/m* 40,71 £/m?
VISKOVO 831,01 kn/m® 109,91 £fm?
YRABNIK | 645,71 knfm? 85,40 €/m?
VREOVIKD 69,98 kn/m’ 8,26 €/m®
UKUPNG OBRABENIN; 1820
UKUPND U ZKC: 1820
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5. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost prava gradenja na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda
u Rijeci, zemljiSno knjizni odjel Mali LoSinj :

k.o. CRES z.k.ul. 9330

K.C. 399/19 MASLINIK 126 m2

1. SUVLASNICKI DIO : 9/10

DRAZICA PLUS D.O.O. 24.390,00 EUR( 183.766,46 kn)

k.0o. CRES z.k.ul. 9482

K.C. 399/4 PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 1252 m2

1. SUVLASNICKI DIO : 1/10

GRAD CRES 33.600,00 EUR ( 253.159,20 kn )

fiksni te€aj 1 euro = 7,53450 kuna

Napomena : Iznos naknade moze se korigirati svakog prvog dana u godini za postotak godidnjeg
rasta potrosackih cijena u Republici Hrvatskoj koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku, odnosno
preporuka je propisati i kriterij za prilagodbu, odnosno revalorizaciju utvrdene vrijednosti prava
gradenja.

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Trzisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).

Rijeka, 01.07.2023. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa,
kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- Grad Cres ( https://www.cres.hr/)
- Bilten SK radova u visokogradnji ( https://mpgi.gov.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir 2/ Majcica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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Izvod iz zemlji$ne knjige

A NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZMI ODJEL MALI LOSING
Stanje na dan: 01.07.2023. 14:10 Verficiran ZK ukoZak

Katastarska opcéina: 302325, CRES Broj ZK ulofka: 9482

Broy zadnjeg dievnlka: Z-17891/2022
Aktivre plombe: Z-18886/2023
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. “::2:*“ Oznaka zemljifta Primjedba
= S'Hc:e} jutra | Ehw ma2
1. |399/4 ARTEC 1252
|PRIROOND NEPLODNO ZEMLISTE 1252
UKUPNO: 1252
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suviasnicki dio: 110

GRAD CRES, OIB: BBE17357T699

2. Suvlasnicki dio: 910

DRAZICA PLUS D.0.0., 0IB: 98999577903, ZAGREBACKA 29, 51557 CRES

c
Teraetovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | iznos  |Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje & da ovaj lzvadak odgovara stanju Zemljisne knjige na datum 01.07.2023.

Zemljpdnokn|ine vadak [ datum | vrpeme diade) G107 2023 14:10:28 Stramca. 1
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o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSING

Stanje na dan: 01.07.2023. 14:10 Veriheiran ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 302325, CRES Broj ZK ulogka: 9330
Brof zadnjeq dnevnika: Z- 166772023
Akt plombe:
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Brj::nlj‘i Povriina
Rby, | Z2mijista Oznaka zemijista Primjedba
(kat. J jutro | Ehw m2
cestice
1. 199/19  |ARTEC 126
[MASLINIK 128
UKUPNO: 126
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 310
DRAZICA PLUS D.0.0., OIB: 98399577903, ZAGREBACHKA 29, 51557 CRES
1.3 Zaprimijeno 20.01.2023 g. pod brojem Z-1667/2023

na {12}
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAHTIEV ZA PRUENDS DIJELA ZEMLUSTA U
VLASNISTVO GRADA CRESA, ZAPRIMLJEN POD KLASA:943-04/20-01/1 URBRO.J:383-201
24022020, u predmetu pradiagatelja Drakica Plus d oo, O1B: 98999577303, Zagrebatka 29,
Cres

2, Suvlasnicki dio: 1110
GRAD CRES, OIB: BBE1TI5TEI9

G
Teretovnica
Rbs. Sadrkaj upisa lzros Primjedba
Tersta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 01.07.2023.

Zembptacn|iine crvadak | dabum | vrpeme 2rade) 01.07 2023 14:30:43 Stramca: 1
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URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

=

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

Prijepis posjedovnog lista

&

NESLUZBENA KOPLJA

HEFUBLIKA HEY ATSKA
DREAVNA GEODETSKA UFRAVA
FODRUCNT URED 24 KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA CRES

Stanje na dan: 01072023 14:25

PRLIEPFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CRES-GRAD (Mbr. 302333)
Posjedovni list: 2242

Uidio Previme §ime odwosos tvrtka i naziv, prebivalifte cdnosne sjedidte upisane asabe 0ig
a0 DRAZICA PLUS D00, ZAGREBACKA 19, 51557 CRES, HRVATSEA (VLASNIE) QE9995TTI03
BRG1TISTESN

L'10 GRAD CRES

(VLASMIK}

Podaci o katastarskim Cesticama
ol EBroj Adlresa katastarske festice/™alin oporabe katastarske Pavrkina/ Broj Pasebnd
.Ef = | katastarske |festice™afin uporabe zprade, naziv sgrade, kuéai broj Prayn Primjedba
| B m2 .l
Lestiee worade e rekimi
a7/ ARTEC 1252 7.11
PRIRODNO NEPLODNG ZEMLISTE 1352
Ukuopna povriina katastarskih festica 1252

MAPOMEMNA: Ova prifegris posjedovion listn nije dokoz o viasnidove no ketnstasking Sestheama wpisanim o posjedoviaom lisiu
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e NESLUZBENA KOPLJA

b

REPUBLIKA HRVATSKA

DREAVAA GEODETSKA UPFRAVA
PODRUCNT DRED LA KATASTAR RUEKA

ISPOSTAVA CRES

Stnje na danc 1].07 2023 14:25

PRLIEFIS POSIEDDVNOG LISTA

Katastarska opdina: CRES-GRAD (Mbr. 3U2333)

Posjedovni lise: 2034

Tidin Preddme | ime ednosooe tvrika ill naziv, prebivalifte ednasne sjedifte upisane osobe omg
LD GHAD CRES, (VLASMNIK) 28617357699
Q10 DRAZICA PLUS D00, ZAGREBACKA 19 51557 CRES, HRVATSKA (VLASNIK) URINSTTO03
Podaci o katastarskim Sesticama
5 Bruj Adresa luustarske festice™Nadin uporabe katastarske o Broi Posebni
,E-" = | katastarske |Cestice/Mafin uporabe egrade, naziv egrade, kuéni braj m? I'}LJ pravo Primjedba
tustice rprade i redimi
20679 ARTEC 126| T.d1
MASLINIK 126
Ukupoa povreSing katastarskib festica 126

NAPOMENA: Owvaj prjepis pospedovnog lista neje dokaz o viasmitve na katastarskim desticama upesanim o posjedovnom listu
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A

Kopija katastarskog plana

E 9 L4 NESLUZBENA KOFLIA
HEPUBLIKA HRVATSEA Koo CRES-GRAD
PREAVNA GEODETSEA UPRAVA kEhe- WET

POBRUCNT URED £4 KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA CRES

Stanje na dan: 01.07.27023,
LEVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Blperader 11000
Levorno myeribo 10100

131

/ Rl LT
F0T2

BOOO LS CI R E b

0EH2 3062 R
i

o ;
bt ik [5E 30 1 !
e ETE, a5
T
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DRAJICAPLUS dio.o.
logrebodcika 29, 51557 Cres
QIR: REFPRET TR0

HRE7 24070061 100772725
HR24234000911 10887780

HROZ23500001 102834456
DRAZICA PLUS 0.9, | ¥oeset: 05Y 840 158

CRES, 07, lipnja 2023,

GRAD CRES
Creskog statuta 15, 51557 Cres

PREDMET: Zahtjev za zamjenu nekretning

Podtovani,

Vlasnlei smo nekretnina £zem. 399/1% k.o, Cres u 9/10 dijela, $to predstavija prometnicu PIESACKO
KOLMI PRILAZ MELIN te & revn 39574 k.o, Cresu 8710 dijela.

Molimo Naslov za zamjenu viasniétva nekretning i to 1/10 dijela £.zem 399/4 k.o, Cres ZK ulofak
9482, suvlasnika Grad Cres u povrEini 125 m2, daje Grad Cres u viasniftvo drudtvu Dralica plus d.oo,,
a kao zamjenu £.2em 399/19 kco. Cres 7K ulofak 9330 910 dijela povriing 113 m2 , daje drustve
Drazica plus d.o.o. u viasnistvo Gradu Cresu.

PRILOZE

- Prijediog zamjene nekretnina graficki prikaz

DIREKTOR

TONCI ZUBOVIC
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GEO-TEQ d.o0.0. Cres

0 goodoz . minnienng. o, bomaaling | umbige

Put Breidi 16, 51557 Cres [BAK HRACZ4020061 100061717
Tel +385 99 442 401 O £711R6R3822
E-maE gao feo.ces{iomail com

i geneatidizg hinet hr

Katastarsha oplina:  CRES

MBR: 302525
Detainiist 13c
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
izne nekselning - geafitid pri |
- zemiiSnokrging genake Geeica - ....,_\iﬁ::- ¥
Mjesila ;1000 ?ﬁ
o merilo 51440 B

thy drem. 36N, L. Coon pveline 135 1 o el

GRADM CRERS, Drs, Comiieg Bahus 15 () EBETIEIER

ki perelirg o weaaniive CRLRHGE FLUS do., i, Zagrehalin T,
D SEBaprTTe0 ) (sl omint 2L

then € ey, TR, bomg Fren powiem 1 1 m P i ol
DRABCE PSS e, Cross, Eegrebedin 29, O0E: SfR60STTIGR
b ek 1 v oy g Crdesa, Cran, Crembog Statcln %,
A0 T TET R Chasis o pr 0.

AT
=LE ]
b ey 20543
ferado; Ogeama panta za ofaviianis stk
Zalika Dumic, dipl, ing. geod, gecdalskih poslova:
Ceess, 07, lipnja 2023, goding 4 Zeliko Bumit, dipl. ing, geod
Zeljko pppew: ,
A
» o Dte; 2023.06.07 -
Pumic isisas oz ;

r
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni
nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predo€eni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ée

imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim trecim stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju¢ivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjeSce. Ovi

uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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