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GRAD CRES ]
GRADSKO VIJECE
- ovdje-

Na temelju ¢lanka 47. Statuta Grada Cresa (“Sluzbene novine” Primorsko-
goranske Zupanije br. 29/09, 14/13, 5/18 i 25/18) i Elanka 48. Zakona o lokalnoj i
podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 123/17), Gradonadelnik Grada Cresa predlaze Gradskom vijeéu Grada
Cresa na razmatranje i usvajanje

Prijedlog Zakljuéka o davanju suglasnosti za sklapanje Ugovora o izgradniji
komunalne infrastrukture

l. Pravni temelj za donosenje predloZzenog Zakljuéka

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18 - y
nastavku: ZPU), &lanak 163., 164., 165, 171. | y i

Clankom 163. zPU propisano je da se gradevinsko zemljidte ureduje u cilju
njegova osposobljavanja za gradenje, rekonstrukciju i koriStenje zgrada u skladu s
prostornim planom te s tim u vez poboljSanja uvjeta Zivota i rada u naseljima, a
obuhvaca pribavljanje projekata i druge dokumentacije, rjeSavanje imovinskopravnih
odnosa u skladu sa ZPU i posebnim zakonom i ishodenje akata potrebnih za provedbu
radova u svrhu uredenja gradevinskog zemljista, gradenje infrastrukture i gradevina
javne i drustvene namjene, odnosno njihovu rekonstrukciju u skladu s posebnim
zakonima te sanaciju terena (odvodnjavanije, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.).

Odredbom ¢lanka 164. ZPU utvrdeno je da je uredenje gradevinskog zemljista

obveza je jedinice lokalne samouprave i javnopravnih tijela koja prema posebnim
propisima grade i /ili upravljaju infrastrukturom.

Clankom 165. ZPU propisano je da je investitor komunalne infrastrukture |
sanacije terena u naselju jedinica lokalne samouprave, dok je stavkom 2. propisano da



investitor moZe biti i jedna ili vie osoba Cijem zemljistu i gradevini sluzi infrastruktura,
ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne samouprave. Suglasnost iz stavka 2. ovoga
Clanka moZe se dati samo 0sobi, odnosno osobama koje se ugovorom obvezu
komunalnu, odnosno drugu infrastrukturu planiranu prostornim planom izgraditi vlastitim
sredstvima u odredenom roku i istu predati u vlasni$tvo jedinice lokalne samouprave,
odnosno osobe odredene posebnim propisom. Ova suglasnost moze se dati i za
gradenje komunalne, odnosno druge infrastrukture koja svojom trasom i kapacitetom
premasuje potrebe zemljista, odnosno gradevine investitora.

U smislu odredbi ZPU, komunalna infrastruktura su povrine javne namjene u
naselju, a povr§ina javne namjene je svaka povrsina Gije je koriStenje namijenjeno svima
i pod jednakim uvjetima.

Prema odredbama ¢&lanka 171. i 172. ZPU vlasnik gradevinskog zemljidta unutar
granica gradevinskog podruéja duzan je prije dobivanja lokacijske dozvole prenijeti
jedinici lokalne samouprave u vlasnistvo dio tog zemljista koje je prostornim planom
odredeno za gradenje komunalne infrastrukture koja sluZi njegovoj gradevnoj Cestici ili
gradevini koja ¢e se izgraditi na toj Cestici, a vlasniku pripada naknada u visini trzisne
vrijednosti prenesenog zemljista, kao i naknada troskova izrade parcelacijskog elaborata
ukoliko je isti bio potreban za prijenos zemljista.

Il. Ocjena stanja i obrazlozZenje Zakljuéka

Trgovacko drustvo ,Grabar‘ d.0.0. iz Zagreba, Zagrebacka cesta 143A, OIB:
20542598573 (u daljnjem tekstu: Investitor), obratilo se Gradu Cresu sa zahtjevom u
kojem predlaze da se trogkovi izgradnje prometnice s pripadajuéom komunalnom
infrastrukturom u naselju Cres, predjel Grabar (zemljinoknjizne oznake &.zem. 4219/10
k.o. Cres, katastarske oznake k.&. 3823/1 k.o. Cres — grad) kompenziraju s iznosom
komunalnog doprinosa utvrdenog rjeSenjima Grada Cresa, Upravnog odjela za prora&un
i financije, komunalni sustav i prostorno planiranje Klasa: UP/I-361-03/18-1/95, UP/I-361-
03/18-1/96 i UP/I-361-03/18-1/97.

Investitor je zahtjevu prilozio ,Troskovnik — javni kolni prilaz s pripadaju¢om
infrastrukturom” izraden od ,Elektro — voda® d.o.o. iz Cresa, Turion 20B, iz prosinca
2018. godine, s iskazanim predvidivim trogkovima izgradnje komunalne infrastrukture te
~Procjembeni elaborat" izraden od »~Energootok” d.o.0. iz Malog LoSinja, broj projekta
060/18-229-VJ/18, po stalnom sudskom vjestaku i procjenitelju Zeljku Joviéu, ing. grad.,
iz Malog Los$inja, u studenom 2018. godine, s utvrdenom vrijednosti nekretnine oznake
C.zem. 4219/10 k.o. Cres, u vlasnigtvu Investitora u cjelini, a koja u naravi &ini predmetnu
prometnicu.

U postupku razmatranja podnesenog zahtjeva utvrdeno je da je Investitor vlasnik
nekretnina oznaéenih kao &.zem. 4219/9, 4219/1, 4219/12, 4219/11, 4219/7 i 4219/8,
sve k.o. Cres, da je pristupni put naprijed navedenim nekretninama osiguran po
nekretnini ¢.zem. 4219/10 k.o. Cres, takoder u vlasnigtvu Investitora, da je Investitor
izjavom na Zapisnik Klasa: 943-04/18-01/01, URBROJ:2170-11-02/7-18-3 od 26. veljace
2018. godine kod Ureda drzavne uprave u Primorsko — goranskoj Zupaniji, Sluzbe za
imovinsko — pravne poslove, Ispostava Mali LoSinj, prenio Gradu Cresu pravo vlasnistva
na nekretnini ¢.zem. 4219/10 k.o. Cres (katastarske oznake k.&. 3823/1 k.o. Cres —



grad), da ¢e se uknjizba prava vlasni§tva temeliem citiranog Zapisnika provesti u
zemljisnoj knjizi na prijedlog Ureda drzavne uprave u Primorsko — goranskoj Zupaniji,
Sluzbi za imovinsko — pravne poslove, Ispostava Mali Lo$inj te da je na nekretnini &.zem.
4219/10 k.o. Cres, temeliem Gradevinske dozvole Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava u Malom Lo$inju Klasa: UP/I-361-
03/17-06/114, URBROJ: 2170/1-03-05/5-18-3 od 07. oZujka 2018. godine, dozvoljena
izgradnja javnog kolno — pjesackog prilaza sa pripadaju¢om infrastrukturom.

Sukladno rjeSenjima Grada Cresa, Upravnog odjela za proradun i financije,
komunalni sustav i prostorno planiranje Klasa: UP/I-361-03/17-1/167, Ur.broj: 2213/02-
04/1-17-2 od 09. sije¢nja 2018. godine, Klasa: UP/I-361-03/18-1/95, Ur.broj: 2213/02-
04/1-18-2 od 02. listopada 2018. godine, Klasa: UP/I-361-03/18-1/96, Ur.broj: 2213/02-
04/1-18-2 od 02. listopada 2018. godine i Klasa: UP/I-361-03/18-1/97, Ur.broj: 2213/02-
04/1-18-2 od 02. listopada 2018. godine, Investitoru je utvrdena obveza po osnovi
komunalnog doprinosa za izgradnju stambenih zgrada na C.zem. 4219/9, 4219/1,
421912, 4219/11, 4219/7 i 4219/8, sve k.o. Cres, u ukupnom iznosu od 558.904,80
kuna.

Temeliem Tro8kovnika izradenog od ,Elektro - voda® d.0.0. iz Cresa, vrijednost
izvodenja radova na izgradnji javnog kolno - pjedagkog prilaza s pripadaju¢om
infrastrukturom (javna rasvjeta, DTK i oborinska odvodnja) procijenjena je u iznosu od
270.852,50 kuna.

Stvarna vrijednost izvedenih radova utvrditi ¢e se temeljem procjene stalnog
sudskog vjestaka gradevinske struke izabranog od strane Grada Cresa.

Uvidom u naprijed navedeni Procjembeni elaborat utvrdeno je da je vrijednost
nekretnine €.zem. 4219/10 k.o. Cres, povrgine 201 mZ2, procijenjena u iznosu od
118.000,00 kuna.

Buduci da Programom gradenja komunalne infrastrukture u Gradu Cresu za 2019.
godinu (SN PGZ br. 38/2018) opisani zahvat u prostoru nije planiran, Investitor je,
sukladno ¢lanku 165. ZPU, ovlasten preuzeti obvezu izgradnje komunalne infrastrukture
- javnog kolno — pjesackog prilaza s pripadajuéom infrastrukturom, ukoliko s Gradom
Cres sklopi ugovor.

Nastavno na sve naprijed navedeno, utvrdeno je da je zahtjev Investitora
postavljen sukladno odredbama é&lanka 163., 164. | 165. ZPU te da su troskovi izgradnje
komunalne infrastrukture koje je dokumentirao Investitor ocijenjeni kao opravdani i
prihvatljivi, stoga se Gradskom vijeéu Grada Cresa predlaze dono$enje zakljuéka kojim
se daje suglasnost na sklapanje ugovora o izgradnji komunalne infrastrukture sukladno
Clanku 165. ZPU.

lll. Potrebna sredstva

Za provodenje predloZenog Zakljugka nije potrebno osigurati financijska sredstva.



IV. Tekst prijedloga Zakljucka

&

GRAD CRES

Na temelju ¢lanka 163., 164., 165., 171. i 172. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18), &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 123/17) i &lanka 29. Statuta Grada Cresa (SN PGZ br. 29/09, 14/13, 05/18 i
25/08), Gradsko vije¢e Grada Cresa na sjednici odrZzanoj dana
2019. godine, donosi

Zakljucak o davanju suglasnosti za sklapanje Ugovora o izgradnji komunalne
infrastrukture

Gradsko vije¢e Grada Cresa suglasno je da drustvo ,Grabar* d.0.0. iz Zagreba,
Zagrebacka cesta 143A, OIB: 20542598573, koje zastupa Clan uprave Toni Viskovié iz
Zagreba, Sesvetska 11, OIB: 01166500926 (u daljinjem tekstu: Investitor), financira
izgradnju komunalne infrastrukture — javnog kolno - pjeSackog pristupa s pripadaju¢om
infrastrukturom (javna rasvjeta, DTK i oborinska odvodnja) na predjelu Grabar u Cresu,
na nekretnini oznake ¢.zem. 4219/10 k.o. Cres, sukladno Gradevinskoj dozvoli Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliga, Ispostava Mali Losinj, Klasa:
UP/1-361-03/17-06/114, URBROJ: 2170/1-03-05/5-18-3 od 07. oZujka 2018. godine, a
radi osiguranja pristupa nekretninama oznake &.zem. 4219/9, 4219/1, 4219/12, 4219/11,
4219/7 14219/8, sve k.o. Cres, u vlasni$tvu Investitora.

Daje se suglasnost za sklapanje ugovora o izgradnji komunaline infrastrukture
izmedu Grada Cresa i Investitora, kojim ¢e se poblize urediti prava i obveze ugovornih
strana.

Ugovorom ¢e se utvrditi obveza Investitora da snosi troskove izgradnje javnog
kolno - pjeSackog prilaza s pripadajuéom infrastrukturom na &é.zem. 4219/10 k.o. Cres,
povrSine 201 m2 i da financira trodkove obavljanja strunog nadzora izvodenja radova.

U ugovoru ¢e se utvrditi obveza Grada Cresa da trokove izgradnje javnog kolno
— pjesackog prilaza te vrijednost nekretnine &.zem. 4219/10 k.o. Cres prizna Investitoru u
iznos komunalnog doprinosa utvrdenog za izgradnju stambenih zgrada na nekretninama
iz lanka .



Konaéni troskovi izgradnje javnog kolno — pjesackog prilaza utvrditi ¢e se po
okonéanju radova prema procjeni stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke
izabranog od Grada Cresa, a temeljem uvida u gradevinsku i obradunsku dokumentaciju
ovjerenu po nadzornom inZenjeru.

Grad Cres c¢e izvriiti odabir struénog nadzora izvodenja radova, a trogkove
obavljanja struénog nadzora y cijelosti ¢e snositi Investitor.

v,

Ovla¢uje se gradonadelnik na potpis ugovora o izgradnji komunalne
infrastrukture izmedu Grada Cresa i Investitora.

V.
Ovaj Zaklju¢ak stupa na shagu danom donosenja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 363-02/17-1/8
URBROJ: 2213/02-01-19-
U Cresu, 2019.

GRADSKO VIVECE GRADA CRESA

Predsjednik
Mar&elo Damijanjevié, v.r.
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Energootok seo. mantasig

Veloselska cesta 18

51550 Mali Lo&inj
Hrvatska - Croatia

tel. +385 51 232 006

fax +385 51 520 026

e-mail info@energootok.hr

NARUCITELJ

NEKRETNINA

POSTUPAK

SADRZAJ

STALNI SUDSKI VJESTAK
| PROCJENITELJ

DATUM
BROJ PROJEKTA

CLAN UPRAVE

Grad Cres
OIB: 88617357699
Creskog statuta 15
51557 Cres

Gradevinsko zemljiste

Cres

k.C.br. 3823/1 k.0. Cres-grad

¢.zem. 4219/10 k.o. Cres

Procjena vrijednosti nekretnina, njihovih
sastavnih dijelova, njihovih pripadaka i
drugih stvarnih prava na nekretninama

Procjembeni elaborat

Zeljko Jovi¢, ing. grad.

Studeni 2018.

ENEGOOTOK d.0.0. za insenzrske dielatnosti osnovano je 11. travnja 2007, Rjsseniem suda u Rijeci i upisano u registar pod Matiénim brojem subjekla 040238037. QIB
08280282536. Sjedidte je na adresi Velosalska cesla 18, Mali Loginj. Ziro ratun se vodi kod Erste & Steiermarkische Bank d.d. pod brojam 2402006-1 100501202. Temeljni kapital

je 20.000,00 kn i uplacen je ucijelosti, €lanovi uprave su

Ljijana Jovic iz Malog Lodinja, Velopin br. 27 | Zetko Jovié iz Malog Lodinja, Velopin br. 27.



Procjembeni elaborat Energootok d.o.0.

NEKRETNINA: Gradevinsko zemljiste

ADRESA: Cres

LOKACIJA:; k.C.br. 3823/1 k.o. Cres-grad
¢.zem. 4219/10 k.o. Cres

NARUCITELJ: Grad Cres

OIB: 88617357699
Creskog statuta 15
515657 Cres

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Poredbena metoda

118.000,00 [kn]
(15.879,00 [€] )

Mali LoSinj, 07.11.2018.




